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Zastupitelstvo obce Z&dSenec, v souladu s ustanovenim 8§ 84 odst. 2 fiymakonas. 128/2000
Sb., o obcich ve 2ni poza@jSich gedpidi, prislusné podle 8 6 odst. 5 pism. c) zakén&a83/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebiéau, ve zani pozdjSich pedpidi (stavebni zakon), za pouziti
8 43 odst. 4 a § 54 odst. 2 stavebniho zékona,&iBohy ¢. 7 vyhlaskye. 500/2006 Sb., o Gzern
analytickych podkladech, Gzegrplanovaci dokumentaci a igobu evidence Uzeranplanovaci
¢innosti, ve spojeni s 8 171, 172, 173 a 174 z&koB&0/2004 Sh., spravidd, ve zini pozdjSich
predpigi

vydava

UZEMNI PLAN ZRU C-SENEC

1) TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Resené Gzemi

Je vymezeno k. 0. Zéua k. 0. Senec.

Sousedni k. U. a obce jsou: Bukovec a Bolevec (dPeei), TiemoSna (obec
Tremo3na)Ceskéa Biza (obedCeska Biza), Dolany (obec Dolany) a Druztova (obec
Druztova).

a) Vymezeni zast&vého uzemi

Vymezeni zastainého Uzemi obce Zfu— Senec provedlifad uUzemniho
planovani MU Nyany na zadost obce v souladu s § 58 — 60 zakoh@3/2006 Sb.,
zasta¥né Uzemi bylo vymezeno sianosti k datu 5. 10. 2007 a je zakresleno na
samostatném mapovém podkladu &itku 1:5000 (vydano formou ogenhi obecné
povahy). Hranice saasre zasta¥ného Uzemi jsouipvzaty do grafické dokumentace
navrhu Uzemniho planu (vykresyl, 2, 4, 6, 8 a 10 grafickésti).

b)_ Koncepce rozvoje uzemi obce, ochranyaaje jeho hodnot

b1) Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Hlavni zasady koncepce rozvoje obce¢ZriSenec jsou tyto:

- respektovat a udnn¢ posilit sodasny charakter obce jako jednoho ze satelitnich,
Uzce aglomerovanych sidel kolem jadra regionustanPlzis

- vtomto smyslu jsou navrZzeny v sidle nové rozvojoxastavitelné plochy
S p‘revaznym utenim pro novou rodinnou zastavbu; to se tyk&v@zrie jiznich a
vychodnich partii, &sti i severnich partii sidla (plochy Z 1, Z 2, ,2235, Z 6,
Z7,28,7216,Z17, Z18)ifgemz drobné zastavitelné plochy pro rodinné domy
se nachazeji i v ostatniglastech sidla figevazre v ramci sodasré zasta¥neho
Gzemi



- plocha charakteru &stskeho bydleni v bytovych domech je navrZzena \cram
plochy Z 1 i vjezdu do sidla ve sénu od Plzré

- vJZ ¢i SV cdasti sidla jsou navrZzeny i menSi plochy pro smigemastavbu
rodinného bydleni a drobného podnikéni

- v SV ¢asti v ndvaznosti na séasné vyrobni plochy (zetdélsky areal, pila apod.)
a s ohledem na navrZzeny obchvat sidla komunik&t80I jsou navrZzeny mensi
plochy gevazr pro drobnou nerusici vyrobu a vyrobni sluzby

- v JZ ¢asti sidla v ndvaznosti na lokalitu ,V Keatitjsou doplrény plochy pro
smiSenou zastavbu rodinnych domrodinné rekreace s tim, Ze preferovana bude
rodinna zastavba.

- na Useku dopravni infrastruktury je v navrhu Z&ma pozornost na 2 zakladni
problémy:
- potiebu vybudovani obchvatu silnice 11/180 mimo zastgvizemi sidla jako
soutasti vrejSiho dopravniho okruhu ¢sta Plzg (je navrZzen severni obchvat)
- feSeni dopravni obsluhy novych rozvojovych plochimod zastavby ve
vychodnich a &sti i jiznich partiich sidla tak, aby iiat dopravni z&‘e
z obsluhy &chto ploch nerél negativni vliv na stavajici obytné plochy.

- na useku technické infrastruktury js@$eny tyto problémy:

- narist paitu obyvatel v navrhovém obdobi bude vyZzadovat gratmradikalni
ieSeni ohledhzasobovani vodou; kapacita gaaného skupinového vodovodu
je tén®t jiz dnes na hranici moznosti, coZ bude vyZadoegihéna realizaci
nového pivodnihofadu b’ z oblasti FTemosSn4 — Orlik, nebo od rybnika
KoSin&

- s ohledem na nast patu obyvatel i s ohledem na s@sny stav kanalizai
sitt a pislusnych z&zeni bude nutno proveést Upravy a dépin v této oblasti
véetre dopad: na grevod splaskovych vod @OV mésta Plzg

- zasobovani el. energii, telekomunikace a radiokdkage jsou bez &tSich
problémi; nafist paitu obyvatel a noy zastavitelna Uzemi vyvolaji event.
zkapacitgni stavajicich nebo p@bu novych trafostanic, i@lozky i
kabelizaci di¢ich pipojek

- zasobovani plynem je rovh bez problém, kapacita RS v SZasti sidla
vyhovuje i pro naist obyvatel; nové lokality budou zasobovany plyneen
stavajici stedotlaké sit jejim prodlouzenim

- odpadové hospodstvi v sodasné urovni a forg vyhovuje a nevyZaduje
Zadné podstatné zimy.

- oh¢anska vybavenost podmime (kapaciti i z hlediska lokalizace) pro scasny
stav a paeby vyhovuje za igdpokladu budouciho nalepSeni celkové UEpvn
technického stavu, ffstupnosti apod. stim, Ze pelby vySSi vybavenosti jsou
pokryty blizkou Plzni. No¥ je navrzen jen aredl socialnich sluzeb. Do vyhledu
(zejména v ramci rezervni plochy R 3) s&dpoklada v souladu s vytienim
verejného prostranstvi umistit v parteru 2 — 3 podlaziytovych dom n¢ktera
nova zaizeni olktanského vybaveni (zdravotnicka sluzba, poSta, dbékad,
stravovani, drobné nevyrobni sluzby, prodej apodlgktera zaizeni typu
drobného prodeje, nevyrobnich sluzeb, ubytovanidapme realizovat i ve
stavajicichéi nowe navrhovanych lokalitach rodinné zastavby, smiSenyaemich
apod. dle specifikace jednotlivych ploch a standypeaminek pro jejich vyuziti.



- vefejna prostranstvi jsou v sidle omezeniadevsSim na malé navsi byvalych
zemedélskych sidel a vejnou zelé vcetrg veSkerych viejné pristupnych
prostofi; jak je vySe uvedeno v odstavci ocabské vybavenosti, dopduje se
do budoucna realizovat menSiiggy centralni prostor (formou malého n#ati
s fontdnou, posezenim apod.) lemovany obytnou wista s ¥lenénou
ob¢anskou vybavenosti a v rdmci ploch stediné rodinné zastavby vymezit
mensi plochy ¥etns zelerg s drobnymi kisti.

- smiSené uzemi navrhovand jsou v podsdtajiho druhu:

- Uzemi smiSené obytné a rekmela(tyka se pevazre plochy Z 4 — lokalita
V Koutg)

- Uzemi smiSené obytn€eatre drobné vyroby a vyrobnich sluzeb (tykacsesti
plochy Z 8, plochy Z 11¢asti plochy Z 3 a rezervni plochy R 5)

- plochy smiSené nezastaého Uzemi (jde fievazr o plochy v okrajovych
partiich zastavby nebo o ,zelené plochy" uimasta¥éného Uzemi, slouzici
prevazr rekreaci).

Mezi smiSena Uzemi pFati stavajici relikty byvalé venkovské obytné a
zentdelské zastavby (ze#délské usedlosti) v historickych sidlech Zra
Senec a smiSené uzemigtské obytné navrzené v rdmci rezervni plochy R 3.

- respektovat je nutno i historickou zastavbu olbgualych zemidélskych sidel

nachazejici se ve snizenych poloh&dh mistnich drobnych vodot&eh (pi

regeneraci Uzemi se snahou o maximalni zachovamajitich forem a vyrazu
zastavby)

respektovat do budoucna je zaebi i veSkera omezeni a limity grirodnihoci

technického charakteru. Jsou to jednak vlivy ghizminéného terénu vigvazné

casti reSeneého Uzemi (apob zastavby, dopravrieSeni, vodni hospoifvi),
pongrné rozsahlé plochy lésna zapad jihu a severovychadvytvérejici de facto
lem teSeného Uzemi, dale viitippdniho Uzemi s omezujicim rezimem vyuzivani

(prirodni park Horni Berounka) a zejména pak omezextirtického charakteru,

ktera jsou dana ochrannymi pasmy dopravnich tras,technické infrastruktury,

vyroby a ochrany lozZiskovych Uzemi; na vyuZziti asgelnych ploch ma vliv i

ochranné pasmo lesa, inudda a zatopové UzemifipBerounce, stavajici i

navrzené plochy a trasy USES, archeologicky vyzréagmemi, nemovité kulturni

pamatky apod.

pievaznacést Uzemi leziciho na okraji zastagho i zastavitelného uUzemi je

ponechana zegdélské vyrolg (orna mda, louky, pastviny), lesni partidistanou

pievazre ve forme hospodéskych les s kEznym vyuzitim jako giméstskych
rekre&nich les (rekreace nepobytova).

b2) Hlavni cile rozvoje obce a ochrany hodnot

Hlavni cile rozvoje obce jsou zejména:

- ocekavané posileni obytné funkce sidla €timpm rozvojem ploch pro bydleni
s ohledem na zajem investorske sféry

- posileni pracovnich mist v sekundéru a terciérudkaln vhodnych ploch pro
lokalizaci potebnych aktivit

- zajiseni souladu civilizanich, kulturnich a firodnich hodnot veSenim Uzemi
s ohledem na Zivotni prdsti a trvale udrzitelny rozvoj



- feSenim chygici nebo nedostataé dopravni a technické infrastruktury zlepsit
podminky pro ¢ekavany rozvoj Uzemi a zaravenizit negativni dopady na
Zivotni prostedi

- navrhem vhodnych rezervnich ploch umoznit jejiéip@dnou aktivaci v ffipads
enormniho zajmu investior event. v pipac® nemoznosti aktivace¢které pro
dany &el navrhované lokality

c¢) _Urbanistickd koncepcé.wymezeni zastavitelnych ploch, plocregtavby a systému
sidelni zele&

c1) Navrh urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce obce Zr4+ Senec vychézi z celkového charakteru
sidla popsaného podrabiv prizkumech a rozborech zr. 2007 a ze Zadani UP
z téhoZz roku. Zohledmy jsou pitom obecné pozadavky vychazejici itspusSné
legislativy a programové teze obsaZené v Zasadasmiiho rozvoje (ZUR)
Plzaiského kraje.

S ohledem na dosavadni vyvoj a charakter sidlakriéomi poZadavky na vyuZziti
Uzemi a jiz zalozené tendence acidiprvky dalSiho rozvoje dale posiluje
urbanisticka koncepce ,satelitni* charakter sidiacZ Senec ve vazbna blizkou
Plzer s ugednosténim individudini bytové vystavby jako nosného prvku
celkovéhoreSeni.

Jednotlivé funkce jsou ¥eSenim Gzemi zastoupeny nasledovn

- bydleni:v dasledku znaného zajmu o rodinné bydleni a poZzadawk realizaci
vhodnych pozemk pro dany del byly navrZzeny reélné rozvojové plochy bez
rezerv max. pro cca 430 RD¢&(vproluk v zastadném Uzemi) a cca 120 layt
v hromadné vystaw) naplrenim &chto ploch (pevazrie zaborem ZPF v jiznim
a vychodnim a@&aste&né i severnim sektoru sidla) by vzrostlpb obyvatel obce
0 cca 1600 (z dneSnich cca 3000 na vice nez 460@tdb).

Nové obytné plochy obeé&njsou vymezeny ffevazri stavajici zastavbou,
stavajicim koridorem vzdusSného vedeni VN a navrierlyiokoridorem z
vychodni strany, drobnou vodeétez jizni strany a dale pak ostatnimi trasami
inZenyrskych siti ({@devSim produktovody). Na&ast individuelni bytové
vystavby bylo jiz v minulosti vydano uzemni rozhatin(50 + 90 RD v jizni
casti sidla).

- smiSené plochy bydleni, drobné nerusici vyrobyolmich sluzeb a sklédjsou
navrhovany pevazre v SV ¢asti sidla v navaznosti na obchvat 11/180 a edvn
koridory el. vedeni VN a USESapacity bydleni jsou zahrnuty do celkové
bilance obytnych ploch.

- smiSené plochy bydleni a individualni rekreadephuji jiz existujici plochy
tohoto ®&elu v JZ ¢asti sidla (lokalita ,V Kout' po obou stranach silnice
11/231).

- smiSené Uzemi obytnéésiskéje navrzeno v ramci rezervnich ploch R 3 (neni
bilancovano).




smiSené Uzemi obytné venkovsKistava stabilizovano v ramci ploch byvalych
zentdélskych usedlosti Zite a Sence.

vefejna infrastruktura:

- dopravnitfeSenivychazi jednak z ptgby geeloZzky silnice 11/180 (vijSi okruh
Plzns) zakotvené v ZUR Plzského kraje a jednak z nutnosti optiméalniho
dopravniho napojeni a obsluhy novych rozvojovycbcpl nachazejicich se
severg, vychodrg a jizre od sodasné zastavby tak, aby sasna obytna
zastavba byla dopravni obsluhou novych ploch conégj naruSenanejsou
feSeny mistni a obsluzné komunikace wjeitnotlivych rozvojovych ploch.

- technickad infrastrukturaje zangiena k dopldni potebnych z&zeni
vztahujicich se k néstu pa@tu obyvatel a k obsluze ostatnich fankch ploch
v sidle. Jde fedevSim o problematiku vodniho hospiesthd a zasti i o
zasobovani energiepméaroky na nové plochy jsodim minimalni.

- ob¢anska vybavenosts wtsimi naroky na pozemku (ZS, MS)ustava
z hlediska sotasné lokalizace stabilizovana s nutnosti pfeni moznych
pristaveb pisluSnych objekt pro event. navySeni kapacity pokryvajiciipbty
novych ploch pro bydlenbstatni vybavenost ¥#jna i komegni (obecni tad,
posta, zdr. $edisko, |ékarna, prodej potravin i nepotravgk&ho zboZi,
verejné stravovani apod.jigtava roviz zachovana s tim, Ze event. nalepSeni
¢i doplreni stavu Ize fip. vyhledo¥ realizovat na rezervni ploSe R 3 (parter
obyt. objekti), nebo drobné aktivity téZ v ramci ploch pro olmytreastavbu,
véetns smiSenych ploch a vyjinie¢ téz v rdmci vyrobnich ploch. Bokgsou
naproti tomu dimenzovany sportovni plochyetn® ubytovani a souvisejicich
sluzeb maijici &sti i nadmistni charakter.

- verejnd prostranstvijsou v sidle zastoupena vSemiteje¢ pristupnymi
plochami slditelnymi s pojmem viejné prostranstvi detrg drobnych navsi
v historickych ¢astech (Zré a Senec) a wejné zelew; témei zcela chybi
rozptylové ¢i shromad’ovaci prostory v nejvice frekventovanych mistech
v blizkosti olganské vybavenosti. Uzemni plan navrhuje moznositejagich
doplréni v rezervni ploSe R 3 formou malého r&th plniciho funkci
podruzného centra pro novou zastavbu ve V acdsti sidla (zastavitelné
plochy Z5 — Z 8 a rezervy R 2 a R 4). V rarfe$eni &chto obytnych ploch
ve vychodnic¢asti nutno péitat dale i s realizaci vejnych prostranstvi o
celkové plode min. 7 — 8 tis.2mejména formou mensich plochremé zelen
s drobnymi sportovisti astskymi hristi.

- vyroba, drobnd vyroba, vyrobni sluzby a sklgdgu FedevsSim zastoupeny
stavajicimi arealy na zapadidla (byv. OSP) a v jizniasti (IMPA, Elektro
STAIF). Sem paf i drobné provozovny vyroby, sklada sluzeb uvnit
zastavby a téz provozovny Apetito a pily v sevedsti. VSechny tyto aktivity
zastavaji zachovany i do budoucna. Nové plochy vyilebrcharakteru jsou
navrzeny mezi stavajici zastavbou a obchvatemQIX18V ¢asti sidla.
Specifickou problematiku t¥o stavajici areal ZD femosna. Zatimco hlavni
provoz v SV ¢asti sidla (zivéiSna vyroba, sklady, sluzby)agtava i do
budoucna zachovan s tim, Ze jeho jigast na styku se zastavbou starécgru
je z hygienického i estetického hledisk&egquena k pestavid a diki
likvidaci ve prospch oddlujici plochy izol&ni zeler, je byvaly areal
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nachazejici se v jizntasti gredugen Kk likvidaci a na uvokné ploSe bude
realizovan objekt pro socialni¢ély v atraktivni krajinné poloze s dalekym
vyhledem.

Mezi vyrobni aredly lze Zadit i navrzenou plochu pro fotovoltaickou
elektrarnu na okraji terénni deprese §izsd komunikace 111/18012, vedeni
VVN i trasy produktovodu. fedpoklada se dil Uprava zarovnéni terénu
skladkou inertniho materialu pro osazeni solarpaneti (plocha Z 19).

individualni rekreaceje realizovana ¥isté fornt jednak na severnich a
vychodnich Bezich Drahotinského rybnika, jednak v izkém uadldmpbné
vodotei vlévajici se v JVcasti feSeného Uzemi do Berounky. Olokality
zastavaji zachovany a nové plochy nejsou navrhov&oytasti individualni
rekreace jsou i smiSené lokality ,V keéutkde je navrZzena dostavba na dosud
volnych pozemcich.

urbanizovana (sidelni) zéleje v navrhu kror verejné zeled (sowast
verejného prostranstvi) zastoupena zeleni soukromwyheazenou a zeleni
izolaéni (ochrannou);

zeler soukroma a vyhrazena je de facto&mii vSech pozendkindividualni
bytové vystavby, dale soasti rekterych zdizeni oldanského vybaveni a
k nim pi¢lenénych ploch a v neposledradé sem paf i n¢které nezastawmé
soukromé pozemky a zahrady;

zeler izolatni (ochrannd) je pa¥Sinou doprovodnym prvkem kolem
dopravnich tras agkterych siti a tras technické infrastrukturgagti sem pait

i n¢které svazité pozemky oddjici prirodni zazemi sidla (krajinu) od
urbanizovanych ploch a doprovodné plochiympistni vodotei.

plochy vodni a vodohospoidkeé jsou zastoupeny jednak malymi vodnimi
nadrzemi v ramci zastaného Uzemi a drobnymi vodoemi, jednak wtSi
krajinnou vodni plochou (Drahotinsky rybnik) &itym podilem vodniho toku
tvoriciho zarove dilci ¢ast hranicéeSeného Uzemidka Berounka)

plochy zemddélské jsou sodasti okolni krajiny (nezastéaného a
nezastavitelného Uzemi) a fiatem orna fida, louky a pastviny

plochy lesnimaji rovréz krajinny charakter, obdobBako

plochy girodni (pievazre ostatni nelesni zelevcéetn® podstatnychéasti
biokoridori, event. biocenter)

plochy smiSené nezastaého Uzemi maji rovéZ krajinny charakter a jsou
tvoreny grevazre 2 a vice funkcemi; v ramdéeSeného Uzemi jsou jimi jednak
nekteré zbytkové plochy mezi stavajici zastavboungddsodasna lesni zete
uvnitt zasta¥ného Uzemi f@dukena k pemeéné na lesopark s rekr&aim
vyuzitim.

pamatkovad p&, ochrana kulturniho a archeologickéhédidtvi, ochrana

piirody

V teSeném Uzemi jsou evidovany tyto lokality:

- navesni kaptika Zru ré. USKP 18044/4 - 1641

- navesni kaptika Senec ¢. USKP 100601

- boZi muka Zrg ré. USKP 100527

- archeologické naleziStv SV ¢asti zastavby Pl2e— Bila Hora (katastr
Senec)
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- cast girodniho parku Horni Berounka
- nadregionalni biokoridor a regionalni biocentrum

c2) Zasady navrhu ploSného a prostorovsipgradani Uzemi

PloSné a prostorové us@olani sidla vychazi ze stavajiciho charakteru a
systému zastavby. &ina no¥ navrhovanych ploch Uzce souvisi s navrzenou
rodinnou zastavbou. To se tyka zejména ploch sciuBR — Z 1, Z 2 {asté&n¢ i
Z3,724), Z5, 26, Z7steéné 28, Z11), 216, Z17 sZ 18 (v zavorce jsou
uvedeny plochy smiSené zastavby).

Predpoklada se, Zeigvaznacast tchto ploch bude vyuzita pro vystavbu
samostat# stojicich RD (s6lo domy), vyjimeé dvojdomki. Radova zastavba se
negredpoklada. Fpadné pozadavky na jeji realizaci bude nutn&ibg ohledem na
konkrétni lokalitu podrob¥Si dokumentaci (Gzemni studii).

Praimérna velikost pozemk pro rodinnou zastavbu by sec¢la pohybovat
v rozmezi 800 — 1000 m?, zastav. plochadnmgru 120 — 200 m2 , vySka objéki
NP — 1 NP + podkrovi. Zadouci by bylo, aby vzdyitar skupina objeki mela
obdobny charakter. To se tyka zejména pohléadosyponovanych ploch Z 1, Z 2, ev.
Z3aZ1l8.

U smiSenych ploch s funkci SD (bydleni, drobna $iefuvyroba, vyrobni
sluzby) mohou byt plochy pozermkamerné vetSi (kolem 1500 m?2) tak, aby
zahrnovaly i paeby vystavby drobnych dilen, skigdgardzi apod. NeruSici
¢innosti s malymi naroky na dopravu lze provozovat RD @i feSeni dopravy
v klidu na vlastnim pozemku. Plochy s oZeaim SR (smiSené obytné a rekrdn
maji obdobny charakter jako plochystého rodinného bydleni a nejsou n&a n
kladeny zvIastni poZzadavky.

c3)_Vymezeni zastavitelnych ploch a plod¢kspavby vetrg stanoveni podminek pro
jejich vyuZziti

PlochaZ1

Zjisob vyuZiti:
rodinné domy (cca 40 — 50 RD)
bytové domy (cca 100 — 120 b. j.)

Specifické koncefni podminky vyuZiti

¢ast plochy ufena pro RD jesasténé poddolovana; respektovat vydané Uzemni
rozhodnuti u RD; vispact bytovych doni respektovat max. vySku zastavby 3 NP
(Ilépe 2 NP + podkrovi); zajistit vhodné dopravnipojani a vnitni dopravni
obsluhu bytovych doin

Nutnost pro¥reni Uzemni studii:
U bytovych dom je stanoven pozadavek na pEmni Uzemni studii.
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Plocha Z 2

Zpisob vyuziti:
rodinné domy (cca 105 RD)

Specifické koncemi podminky vyuZiti:
respektovat vydané uUzemni rozhodnuti; doplinittaxdsi i vychodnim okraji
lokality az k no¥ navrhované komunikaci

Plocha Z 3

Zpusob vyuziti:
rodinné domy

nacasti téz smiSené uzemi bydleni a drobné nerusicbyya sluzeb (celkem cca 25
RD)

Specifické koncegni podminky vyuZziti:
pro ¢ast Uzemi zpracovana studie na 16 — 18 RD; pozkdaagiepracovani a
doplreni studie na vyuZiti celého Uzemd. dopravniho napojeni lokality

Nutnost prowfeni Uzemni studii:
ano

Plocha Z 4

Zpasob vyu?Ziti:
smiSena zastavba RDindividualnimi rekreanimi objekty na vlastnich pozemcich
(cca 20 objekt)

Specifické koncegni podminky vyuZziti:

lokalita je poddolovana, v zapadtasti byvala &¢Zzebni jama; nutnost oriegtaho
provéieni geologickym pizkumem a Uzemni studii¢v dopravniho napojeni a
obsluhy

Nutnost prowfeni Uzemni studii:
ano

PlochaZ5b

Zpasob vyu?Ziti:
rodinné domy (cca 15 — 20 RDJatné event. véejné zelea s cetskym Histem

Specifické konceni podminky vyuziti:
jde o dostavbu ve své zapadasti jiZz cast&né zaloZzené lokality; je pteba vyesit
piedevsim dopravni napojeni a ¥nitdopravni obsluhu

Nutnost pro¥reni Uzemni studii:
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ano

Plocha Z 6

Zjsob vyuZziti:
zastavba RD na vlastnich pozemcich (cca 15 — 2éktibj

Specifické koncegni podminky vyuZziti:
nutno zpracovat studii zastavby zejména s ohledemochranné pasmo VN,
dopravni napojeni a problematiku zasobovani vododkanalizovani

Plocha Z 7

Zpusob vyu?ziti:

jde o pongrné rozsahlou plochu sievahou rodinné zastavby (cca 50 — 60 RD)
s ohledem na rozsah Uzemi bude nutno respekto¥atdpoeky na izeni véejného
prostranstvi

Specifické koncegni podminky vyuZziti:

Casti lokality giléhajici k lesnimu komplexu nachazejicimu se wtréémi ¢asti obce
(do budoucna seredpoklada postupné&gmeéna na lesopark) jéast&né omezena
ochrannym pasmem lesa (50 m); bylo by Zadouci ppedcpro celou lokalitu
zpasob dopravniho napojenigetnd event. vnitni obsluhy) tak, aby cely systém byl
z hlediska dopravy i technického vybaveni celkgquovazan stim, Ze detailni
doreSeni ditich ¢asti lokality z hlediska #Zfsobu a konfigurace zéstavby mozno
doreSit samostatnymi studiemi; pgdit problematiku vzdusného vedeni VN a STL
plynovodu na okraji lokality.

Nutnost prowfeni Uzemni studii:
ano

Plocha Z 8

Zpusob vyuZiti:
zastavba RD a smiSena zastavba RiBtr¢ drobné nerusici vyroby a sluzeb
(celkow 20 — 25 RD)

Specifické koncefni podminky vyuZiti:
je treba brat v Gvahu vzdusné vedeni \idBit vhodné dopravni napojeni a obsluhu
lokality

Nutnost pro¥reni Uzemni studii:
ano
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Plocha Z 9

Zpusob vyuZiti:
drobna vyroba a sluzby

Specifické koncegni podminky vyuZziti:
Determinantem je vymezenfgdozkou mistni komunikace (dnes silnice 11/180) ze
severni strany a deSeni zpsobu dopravni obsluhy.

Nutnost prowfeni Uzemni studii:
ano

Plocha Z 10

Zpasob vyu?Ziti:
pramyslova vyroba s minimalnimi negativnimgigky na okoli (zejména hluk,
exhalace, doprava, blizkost obytrésti)

Specifické koncegni podminky vyuZziti:

Plocha je vymezena z jizni stranyédv mistnimi komunikacemi (byv. silnice
[1/180 usti do nové komunikace navrzené k obsluastawitelnych ploch ve
vychodnim sektoru sidla) a ze severni strany u(doliodote&e uastici do
Drahotinského rybnika; jerdba stabilizovat trasy obou komunikaci aredit

problematiku vedeni VN (dii omezeni vyuziti) f respektovani RR trasy.

Nutnost pro¥treni Uzemni studii:

Postauje UR, pokud bude ipdem vyjastno a specifikovano dopravriesent,
budou vyjasiny majetkové vztahy a z4jmy vice invest@ budou respektovany
mistni omezujici podminkytdSeni technické infrastruktury, zejménausab
odkanalizovani, vedeni tras vzdusSneého vedeni VN)op&ném gipack se
doporwiuje zpracovat Uzemni studii.

Plocha Z 11

Zpasob vyu?Ziti:
smiSena uzemi bydleni, drobné neruSici vyrobyzeblgcca 5 — 7 RD)

Specifické koncefni podminky vyuZziti:
nejsou stanoveny (dnes zé&Mdlska plocha)

Nutnost pro¥teni tzemni studii:
Post&uji UR (pro jednotlivé investory, lépe na celek) pespektovani mistnich
podminek (zejména apobu odkanalizovani).

Plocha Z 12

Zpusob vyuziti:
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praimyslova vyroba s omezenymi negativniméinky na okoli (hluk, prach,
exhalace, odpady)

Specifické koncegni podminky vyuZziti:

Uzemi je vymezeno budoucim obchvatem 11/180, udgloiohou pozemk pi
vodot&i a na zapadni stréanarealem stavajici fdvozpracujici provozovny.
Predpoklada se zruSeni stavajici komunikace na Zfiehliebo jeji fevedeni
v daném Uuseku na obsluznou komunikaci bez napajanbudouci obchvat je
stanoven pozadavek na dopravni studet® feSeni technické infrastruktury, na
jejimz zaklad by bylo mozno zpracovat gebné podklady pro nasledna UR.

Nutnost pro¥ieni Uzemni studii:
Doporituje se min. pedem vyjasnit a stabilizovat dopraviéSeni areSeni

.....

investoi by bylo vhodné zpracovat zemni studii.

PlochyZ13aZ 14

Zpasob vyu?Ziti:
pramyslova vyroba (roz&ni pilaského provozu) a zeftklska vyroba (ndhrada za
piestavbovou plochu v jiziésti areélu)

Specifické koncemi podminky vyuZziti:
stabilizace obchvatu silnice 11/180

Plocha Z 15

Zpasob vyu?Ziti:

Cast plochy gléhajici jizre k sokasné vyrobni plose — provozavApetito Snajdr
je ponechana rowi pro vyrobni dely, snmérem zapadnim je navrzena lokalita pro
drobnou vyrobu a sklady.

Specifické koncegni podminky vyuZziti:
Zvlastni podminky pro Zjsob zastavby apod. nejsou stanovertyiéSeni zpsobu
zéstavby a vyuZiti pozemlautno gihlédnout k OP produktovodu.

Nutnost pro¥ieni uzemni studii:
neni nezbytné, ale dopauje se

Plocha Z 16

Zpasob vyu?Ziti:
zastavba rodinnymi domy (cca 10 — 12 RD)

Specifické koncemi podminky vyuziti:
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jde o dostavbu stavajici lokality; korektivem bumtdiranné pasmo lesa (na vyjimku
bude nutno u parcelfigghajicich k lesu stanovit stavebédru v €sné vazh na
mistni obsluznou komunikaci)

Nutnost pro¥teni tzemni studii:
post&i Uzemni rozhodnuti (UR)

Plocha Z 17

Zpasob vyuZiti:
zastavba rodinnymi domy (cca 20 — 25 RD)

Specifické koncefni podminky vyuZiti:
u prednttné lokality bude rozhodujici dopravni napojefdsténé problematicka
zejména z hlediska zakladantbe byt jiznicast uzemi

Nutnost pro¥reni Uzemni studii:
ano

Plocha Z 18

Zpusob vyu?ziti:
zéstavba rodinnymi domy (cca 50 — 65 RD)

Specifické koncegni podminky vyuZziti:

- vyieSit dopravni napojeni

- vyporadat problematiku stavajicich vedeni VN

- pamatovat na nezbytny podiliegnych prostranstvi (cca 2000)m

Nutnost prowteni Uzemni studii:
ano

Plocha Z 19

Zpasob vyu?Ziti:
umisgni fotovoltaické elektrarny

Specifické koncefmi podminky vyuZiti:

nutnost Upravy terénu (strze) zavozem inertnihceri@t; s ohledem na lokalizaci
v pifirodnim parku Horni Berounka nutno gedbrojednat sifislusSnymi organy
ochrany pirody a VH

Plocha P 1

Zpusob vyuziti:

17



zaizeni socialni pge (dim dichoddi, domov penzion, W s p&ovatelskou
sluzbou, staciorféapod.)

Specifické koncegni podminky vyuZziti:

Jde o pestavbovou plochu (dnes chatrajici areal Z2Bnfosna), kde je¢ba ddesit
majetkopravni otazky vlastnictvi pozetmHKikvidaci stavajici zastavby a budouci
zpiusob odkanalizovani a dopravni napojeni.

Nutnost pro¥teni tzemni studii:
post&i dokumentace k UR se SirSim Z&m s ohledem na dopravni napojeni a
technickou infrastrukturu spale¢ s plochou Z 6

Plocha P 2

Zpusob vyuziti:
ochranna zefe

Specifické konceni podminky vyuziti:
stredni a vysoka zetes hygienickou a estetickou funkci @tlgici zenedelskou
provozovnu od historické zastavby Zeu

c4) _Néavrh systému sidelni zelea jeho promitnuti do ploch s rozdilnymugpbem
vyuZziti

Sidelni zel& (urbanizovand) je v izemnim planu ZruSenec zastoupena
- vefejnou zeleni (v grafice ztana ZV)
- soukromou a vyhrazenou zeleni (ze@a ZS)

Zeler verejna (ZV) je souvasti véejr¢ pristupného prostoru a lze ji oziitajakou
souast véejného prostranstvi.

Obdobr by bylo mozno v fipact Zruce — Sence Zadit do véejného
prostoru i plochy sigvahou zeleh ozna&ené NS(x) — plochy smiSené
nezastatineho Uzemi. Sem gatjak plochy piléhajici €sre k zastagnému ci
zastavitelnému Uzemi, tak i plochy uw¥ngowasre zasta¥ného Uzemi (dnes
hospodésky les).

Specifickou funkci plni pasy zelenkolem komunikaci, vodoté ¢ci
v ochrannych pasmech technické infrastruktury (achra izolace). Jde o zile
ochrannou (ozngni ZO).

Zelar soukroma a vyhrazena je sasti zastasného Uzemi (rodinné domy,
bydleni venkovské, tzemi pro rodinnou rekreaciSemé Uzemi obytné a rekéed
zahradk#éské osady, alanské vybaveni, smiSené Uzemi obytné, drobné vyaoby
sluzeb, vyroby a skladovani, zélské vyroby apod.).
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d) Koncepce viejné infrastruktury a dalSiho &dnského vybavenicetré podminek pro
jejich umig’ovani

d1) Dopravni infrastruktura

d1.1) Silnéni doprava

Hlavni dopravni kostru katastralniho Uzedni¢ - Senec tvid silnice II.
téidy ¢. 180 a 231 a silnice IlIridy ¢.1809, 18012 a 2311.

Navrhovana trasa obchvatu silnice [1/180h&a z polohy vedeni 11/180
v ramci UP Femosna, sevetnod obce obloukem obchéazi zastaé zemi a
vraci se na fiibeh stavajici 11/180 v blizkosti Drahotinského rybmikObchvat je
navrzen v kategorii S 9,5/70. Stavajici trasa siinv obci jecasté&né vyuzita
pievedenim silnice 11/231 do této polohy a zbytekzgazen mezi mistni
komunikace.

Na piéitahu silnice 11/231 v zast&aé ¢asti obce jsou na Zatku a na konci
tohoto Useku navrzeny &wkruzni Kizovatky. Prvni na koncifedpokladané
rekonstrukce silnice od hranice katastru Bolevé&&izovatce se silnici 111/18012
ve snmeéru na Druztovou a druhd@ na severu zastalio Uzemi ve styku se
stavajici 11/180. V navrhu UP pak silnice 11/231 oéto okruzni kizovatky
pokraiuje zapadnim sénem (po stavajici 11/180) s novym napojenim na ebth
[1/180. Jeji dalSi pokkmvani severnim sénem ve smiru na Kacéov je ieSeno
odbatenim z obchvatu 11/180 v jeho severovychodnim Useku

Silnice 111/1809 odbtuje v upravené trase severnim ésem z okruzni
kiizovatky na silnici 11/231 na severnim okraji obgednes neprochazi zZadnou
obytnou zastavbou. iiZzeni s navrhovanym obchvatem silnice 11/18Gg8eno
prisenou KiZzovatkou v nove traser@lozky silnice.

Silnice 111/18012 odbéuje na jiznim okraji zast@émého uUzemi (,V
Koute) z okruzni Kizovatky na silnici 11/231 a poktaje ve sniru na
Druztovou. Za obytnou zastavbou je navrZzenalgika silnice s okruzni
kiizovatkou. PeloZzka upravuje stavajici serpentiny klesajici rénposéni
potoka. Do okruzni iiZovatky je pak napojena navrzena mistni komunikace
ktera po jihovychodnim okraji zastavbového uUzeniiistppiuje lokality Z 5,

Z 6 a Z 2 bez nutnosti fiezdu dopravy stavajici zastavbou.

Silnice 111/2311 je v navrhu UPigrazena mezi mistni komunikace.

Navrh upravuje napojeni mistnich komunikaci (giévanova) na pitahy
silnic II. a . tridy.

Zakladni dopravni kostru j&stlophuje navrzena mistni komunikace, ktera
se na severovychodnim okraji zastavbového Gzendjumgpna obchvat 11/180.
Tato komunikace zstupiuje lokality 28, 29, Z10 a Z 11 bez nutnosti
priajezdu dopravy stavajici zastavbou.
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d1.2)

V n¢kterych dalSich lokalitach v obci pak uz jsou zpramy na nové
mistni komunikace dalSi stupprojektové dokumentace.

Na silnicich i mistnich komunikacich budou postupsalizovany §kové
Gpravy dle typu ficného usptadani komunikaci. V dotyku s obytnou zastavbou
budou dovybudovany doprovodné chodniky p¥sip

Zastavitelné plochy budou f#ptuprény stavajicimi (rekonstruovanymi)
nebo no¥ vybudovanymi mistnimi komunikacemi fuftki skupiny C a D1.

Zastavky autobtigsou v navrhu uvazovany v zalivech (v rekonstrumara
praitahu jiz provedenymi) a budou itgtuprény chodniky v odpovidajicich
parametrech.

navrhové kategorie silnic : silnice Il. a llE.t+ S 9,5/70, S 7,5/60 - mimo
zasta¥né uzemi
typ piéicného usptadani : MO2 11/8/50 - C - v zastaem Uzemi - [1/231
MO2 I(B0 - C - v zastaném Uzemi - silnice
. t¥idy
miskoimunikace MO2 10/7/50,30 - C

Komunikace pr@§i a cyklistické trasy

Komunikace proé&gi sleduji hlavni silgni trasy, jsou saiésti evazne
vétSiny mistnich komunikaci afgs lokality zele# propojuji lokality rodinnych
domki.

Vyzng&ena stavajici stezka prédp a cyklisty jev soulghu se silnici 11/231
od hranice okresu Plie— mesto ke Kizovatce se silnici 111/18012. DalSi
vyuZivana trasa vede paalové komunikaci z Bilé Hory ve smu na stary
Senec a Druztovou. Jako navrh je zakresleno jigktoe pripravené propojeni
téchto dvou cestiphranici katastru v jizntastireSeného uzemi.

d1.3) Autobusova doprava a doprava v klidu

Zr& — Senec ma autobusové spojeni s okolim a s vazbd®izé jednak
méstskou hromadnou dopravougsta Plzi a jednak linkamiCSAD, které
napojuji okolni vesnice. Ret linek je dan saiasnou moznosti dopravce a
pottebami gemig’ovacich vztahh vzhledem k pracovnim ffezitostem a
k potebam vazby na sidlo svySSi ¢abskou vybavenosti. Umési
autobusovych zastavek - viz. situace dopravy 1:5000

Nové lokalitytadovych garazi a parkovi$e v obci nenavrhuji. GaraZzovani
se edpoklada na vlastnich pozemcich a parkovani nehati jednotlivych
subjekf.

Navrh UP ni@si lokalitu pro umighi ¢erpaci stanice pohonnych hmot.
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d2) Technicka infrastruktura

d2.1) Zasobovani vodou a odkanalizovani

d2.1.1) Zasobovani vodou

V sogasneé dob je obec Zrd — Senec zasobovana vodou z vodovodniho
systému mista Plzg privodnim fadem z litiny DN 150 mm od vychodniho
okraje obce femosna. Kapacitaifwvodniho vodovodnihdgadu od Femosné
post&i zhruba do velikosti obce 4000 az 4200 obyvate pavrhovou
velikost obce 4600 obyvatel uz &anebude. Navrhujeme proto vybudovani
nového druhéhoifvodnihofadu pro obec od Zavodu jaderného strojirenstvi
Skoda — Orlik do ulice V Mdinach nebo od rybnika Kosin&lo Plzeiské
ulice (Aktualni navrh — studie, Ing. V. Zitek, PigeDo doby realizace nového
piivadéée doporgdujeme upravit Sézeni redukniho ventilu v reduéni stanici
piivadkce od Tremosné.

Pro novou zéastavbu navrhujeme dobudovdhivetovodu pro viejnou
potrebu v intencich generelu vodovodu 2001 a podle dz&3keiského
standardu vodovodu 2005.

d2.1.2) Kanalizaceds&téni odpadnich vod

Z celého Uzemi obce Zr¢- Senec jsou fpvadny odpadni vody do
kanalizace rista Plzi ke zpracovani na central6OV pomoci systémuty
cerpacich stanic odpadnich vod v obci. Jéitdoo s vystupnim mnozstvim
odpadnich vod Q= 9,4 1.8 (Ques = 37,6 |.§) prevadnym z obce Zré —
Senec do kanalizaceésta Plzg& do pa@tu odkanalizovanych obyvatel cca
4000 (v teoretickém maximu). Pro navrhovy rozvogelfcca 4600 obyvatel)
bude nezbytné provést Upravy a modernizaci karlizait s cilem snizit
mnoZzstvi vnikajicich balastnich vod &vadénych degovych vod a provést
vymeénu erpaci techniky ve vystuptérpaci stanicCS 2.

Proto navrhujeme:

1) Na kiizovatce pod navsi ve staré Zrpied vyusénim degovych
stok do potoka aifvodem kanalizace déerpaci stanicé. 1 provest
komplexni rekonstrukci slozitého uzldikeni Gznych stok staré a
noveé kanalizace, opravit nevyhovujici stokove usg@kyotsnost) a
zjednodusit satasné slozitéizeni stok a moznosti provozussit

2) Proveést rekonstrukci kanalizace v povodératee ,B* (vodotsnost)
v jizni ¢asti Sence s cilem omezitipoky balastnich vod d6S 2.

3) V Senecké ulici a okoli vybudovat systém splasSk&adalizace
(nové skrate ,F* a ,G*) véetns ¢erpaci stanic€S 4 s vytlakem do
reteréniho potrubi (S 2.

4) V Senecké ulici wyistit a rekonstruovat dé8vou kanalizaci a
vybudovat na ni usazovaci nadigg vyus¢nim do potoka.

5) V uzemi rekregniho a rodinného bydleni pod Bilou Horou (V
Paezi) vybudovat splaskovou kanalizagiespanim na Bilou Horu,
bude-li zde pokrgovat vystavba dalSich RD stalého bydleni.

6) Dobudovat postupn kanaliz&ni st” ve vSech plochach rozvoje
vystavby v intencich Generelu kanalizace 2001. \&eckh nov¥
navrhovanych okrscich vystavby budovat zasadkanalizaci
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oddilnou, do systéméerpani odpadnich vod do P&privadkt pouze
splasky. Defové vody v co negtsi mie pirozenym zpisobem
vsakovat do fidy i ze zpevinych ploch (vyuzit nezpe¥né
pozemky, zatrawné pilehy apod.), pouze jejich nevyuzitelné
piebytky odvadt do degové kanalizace a do voddte
VSechny ¢asti nové kanalizani si€ v obci Wetrg rekonstruovanych
Useki staré kanalizace budou budovany podle zasadn$deébo standardu
kanalizace 2005 aftipdodrZzeni podminek Generelu odvedn mésta Plzi,
protoze celé Uzemi obce je nutno povazovatiraégtskou oblast ¥sta Plzg
s pfimou vazbou na kanalizaci proregou potebu nésta.

d2.2) Zasobovani elektrickou enerqii, telekoikace, radiokomunikace

Vedeni velmi vysokého nap

VieSeném Uzemi jsou vedeny trasy vedeni velmi vysokéfiti nagtove
hladiny 110 kV. Trasy vychazeji z blizké rozvodnynvChrast a obchazeji obec
po severnim a jiznim okraji. Vedeni nemdjhpou navaznost na@sené Gzemi, ale
vyrazreé svym ochrannym pasmem omezuji vyuZiticgoeho tzemi.

Vedeni vysokého n&t

Redn®tné Uzemi je zasobovano elektrickou energii z viedannagtove
hladiny 22 kV. Hlavni napajeci vedeni proch&denym Gzemim severo-jiznim
smérem. Vedeni se daleétvi a z tohoto vedeni jsou samostatnymi aiddaoni
napojeny stavajici transforira stanice.

Kabelové rozvody 22 kV na Uzemi jsou zasémy jedinou kabelovou
piipojkou vn 22 kV k transforngai stanici ,Skola“, ozn. ve vykrese TS6.
Ochranné pasmo kabelového vedeni je 1 m od powatikie.

No¥ je navrzeno propojeni venkovnim vedenimésmiemosna a dif
pieloZky venkovnich vedeni vn do kabelovych vedeniémnci intravilanu a
napojeni novych kabelovych transfornéch stanic tam, kde stavajici venkovni
vedeni zasadnomezuji kvalitu vyuZiti lokality.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni vn jeng zakonent. 458 Sb. z roku
2000, tj. 7(10) m od krajniho vag pro vedeni 22 kV.

Bilance poteb elektrické energie

Stavajici stav

VieSeném Uzemi se nachazistavajici transformani stanice 22/0,4 kV v
majetku odbratele a devatenact stanic distdhich — RZCEZ. Bude vyuZita
stavajici kapacita a mozné navyseni vykonu stéehjicansformeénich stanic pro
potreby navrhu ped naslednym vybudovanim novych kapacit.
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NavrhieSeni napojeni nové zastavby

VieSeném Uzemi se nachazistavajici transformani stanice 22/0,4 kV v
majetku odbBratele a devatenact stanic distdbich, jejichz majitelem je
rozvodny zavod'EZ.

No¥ jsou navrzeny trafostanice TS-A az TS-K, a @®t& piivodnich
vedeni vn, ufena pro napojeni zastavby bydleni a ostatnich paydm lokalit.
Trafostanice ¥etne kabelovych napojeni vn TS-D a TS-E jsou zahrnityda
rezervy. TS-11 bude po rekonstrukci vyuzita proajpapi lokality Z 6 - BR.

Ve stavu i navrhu budou zdejSi bytové @kin rozdtleny do skupin A, B i
C. Ve vykonech transfornimich stanic se ponecha rezerva pridpgdnou
modernizaci a zénu vytagni doméacnosti. itkony pro podnikani jsou v navrhu
pouze odhadnuty, skui®é pozadavky na napojeni budou iegieny dle
konkrétniho vyuziti Gzemi.

Rozvody nizkého nai

Stavajici rozvody nizkého rééipv obcichieSeného Uzemi jsou provedeny ve
vétsSing venkovnim vedenim. Soéasny stav sekundernich rozvodevyZzaduje
zasadni rekonstrukci, bude se jednat pouze o pogiggména v mistech napojeni
navrhované zastavby.

Navrh rozvoil nn bude provash v nasledné projektové dokumentaci podle
probihajici vystavby. ifpojkové skin¢ Ize osadit do spotaych pilicka s métenim
elektrické energie a umistit je v oploceni objekY ramci rozvod zemnimi
kabely je teba dodrzovat prostorové usadani siti technické vybavenosti.

Verejné os¥tleni

V obcich jsou rozvody ¥&iného os#tleni venkovnim vedenim vetsing na
spole&nych ogrnych bodech s rozvodem nn 0,4 kV.i¥j@é os¥tleni je vhodné
rozSiit v ramci stavajici zastavby a doplnit o 8deni ostatnich komunikaci.

Telefon

Resené Uzemidv ostatnich né. je sowasti UTO Plza, ATU je v Tremo3né.
Telefonni rozvody UPS jsou provedeny mistnimi ka@ni rozvody a hlavnim
kabelovym vedenim -fprodnim. Z&kres hlavnich tras &alvacich kabel v obci
je uveden ve vykresovéasti. Trasy telefonnich rozvbde nutné respektovat a
v ramci navrhované vystavby ziskat vyjéwi o existenci podzemnich izzeni
Telefonica O2. V navrhu novych lokalit bud€ provedena zemnimi kabelovymi
rozvody.

Telefonni kabely

Resenym Uzemim prochéazi trasy telefonnich Kat#drojem informace byly
podklady Telefonica O2, DTS Pize Zakres ve vykresech nelze pouzit pro dalsi
stupré projektové dokumentace. Trasy kabéd treba respektovat dle zakona.
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Pokryti Uzemi signalem mobilnich operdtor

ReSené Gzemi je pokryto signalem mobilnich opeiattento signal je
piistupny bez instalace dalSiho anténniho systénsira zdkaznika.

Radioreléové trasy

Redenym Gzemim prochaziidirasy paprsk veiejné komunikani sig, a to:

- RS Krkavec - RS Raddpaténi Usek si)

- RS Krkavec - BTS Chrést 350

Tyto trasy nemaji iimy vliv na feSené Uzemi, pouze stavelifdeni vysSich
staveb a fipadné pouzivani vyskové ¢asné techniky (j@by a konstrukce) je
nutno odsouhlasit se spravcem (Radiokomunikackg a.s.

Pokryti Uzemi televiznim signalem

Ceské televizni programy jsouresené obciifjimany z RS Krasov a RS Krkavec
na digitalnich multiplexech. TVP neni nutné navrov

d2.3)_Zasobovani plynem a teplem, produktovody

Na plochach Z 1 az Z 18 je navrZzena vystavba oelke5 rodinnych dofha
120 byfi v bytovych a integrovanych domech. Drobné vyrolobjekty se
povazuji za satast rodinnych doiin
U vSech byi je paitano s uzitim zemniho plynu jednak prderi a jednak pro
piipravu teplé vody a vyt&pi. Fitom je uvazovano s uzitim jednoho agregatu pro
ohtev vody i vytagni. Je teba davat f@dnost etdZzovému vyté&p pred domovni
plynovou kotelnou.
U rodinnych don se pgita s grednostnim uzitim plynu pro ¥eni, olfev vody,
vytapini, ale je mozno pouZit i jind ekologicka paliveerergie jako je i@dvo,
elekfina, tepelnaierpadla apod. Vyjimme |ze @ipustit i hrédé uhli. S uzitim
plynu u rodinnych dotinse uvazuje u 83% navrhované vystavby.

Nanist hodinové spéeby:

vareni (120+0,83.425).0,2.2,1 = 199 m¥h
ohrev vody (0,83.425).0,2.2,1 8 m3/h
vytapeni RD (0,83 .425).0,6. 3,0 = 5683%h
vytapeni bythn  120.0,6. 2,1 = 153
celkem 1133 m3/h

Narist rani spoteby:

vareni (120 + 0,83 . 425) . 170 =80000 m3/rok
ohrev vody (0,83 . 425) . 300 6200 m3/rok

vytapgni RD (0,83 . 425) . 3000 105900C0rak
vytapEni byti 120 . 1700 = 204000 m3/rok
celkem 1449000 m3/rok
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Pfi vypoctu byly uvazovany @meérné spateby pro jednotlivé tely a

primérné koeficienty sotasnosti.

Kapacita stavajici regulai stanice vyhovuje i pro navrh, pokud nedojde
k enormnimu zvySeni odhu v obci Druztova. VeSkeré nové lokality budou
zasobovany plynem ze stavajidestotlake sit jejim prodlouzenim.

V grafické ¢asti neniteba zobrazovat zasobovani plynem u novych lokallti
feSeni bude s@asti podrob&si dokumentace (Uzemnich studii).

U z&sobovani teplem nejsou navrzeny Zadné novénteperoje.

ReSenym Gzemim prochazi 2 trasy produktovodu, spead a provozované
podnikem CEPRO. V ochrannych pasmechclito tras je omezendi zcela
vylou¢ena investini ¢innost. Trasy produktovodwgtné ochrannych pasem jsou
zakresleny ve vykrese 8 (koordingni vykres).

d2.4)_Ukl&dani a zneSkibavani odpad

Likvidaci nebezpmych odpad zaji¥uje spolénost ELIOD;
v pramyslovych areélech ve Stag&é ulici jsou umishy skéry odpad plasti a
papiru firmy PERGAMEN s. r. 0. a Di@k — Kuzilek DOOS Plze Provoz
odpadového hospotivi, tj. zpisob svozu odpadkie ponechan.

d3) Olktanské vybaveni

d3.1) _Obanské vybaveni wejné infrastrukturyzistava zachovano (zakladni Skola,

matdska Skola, zdravotni sluzba, poStgadovna obecnihotradu) s tim, Ze do
budoucna bude event. moZzno zdravotnickéizeai, poStu a obecnitrad
realizovat v nov navrhovanych event. rezervnich plochach budousiaz8y.
Now¢ je v JV¢asti sidla lokalizovan areal socialnich sluzeliasgavbove plose
P1 (likvidace chétrajiciho zemklského aredlu) s vyhledem do SirSiho okoli
sidla.

Pozn.: ZS a MS podmi&® vyhovi i pro néaist patu obyvatel; v pipad
nutnosti mozno event. realizovat navySeni kapaaignsi pistavbou obou
zaizeni.

Obecni wad, poSta i zdravotnické daeni rovez podminéné vyhovuiji, bylo by
vSak vhodné uvaZzovat o vhagsim umistni zejména pro zlepSeni
prostorovych poréri a moznosti parkovani.

V obci prakticky chybi zazeni pro kulturt — spol€éenské akce iiednasky,
vystavni prostory apod. (vyjma restatmého provozu); pro tento cél se
navrhuje vyuzit rezervnich ploch R 1 nebo i R 3.

d3.2) Okanské vybaveni ostat(prevazi komegni) zahrnuje pozemky a aeni pro

obchodni prodejgtovychovu a sport, ubytovani, stravovani a sluzby.

prodej: do budoucna nutno realizovat dalSi 1 — Z§hed&izeni ve vhodné
poloze ve vychodniasti sidla

télovychova a sport: organizovandavychova a #asti i €lovychova pro Sirsi
vefejnost ma vybudovan novy aredl v lesnim komplexemralnicasti sidla;
zarizeni nabizi powrné Sirokou Skalu ddich aktivit. Je Zadouci realizovat
drobna a #tska Kist¢ v now navrhovanych obytnych plochackieins verejné
zelers.

ubytovani: je roviZ souasti sportovniho areélu
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- stravovani: satasna kapacita vyhovuje podméne, do budoucna jetéba
uvazovat s dalSi kapacitou ve vychodni event.ewemicasti sidla

- sluzby nevyrobni i vyrobni: bude zapslti rovrez doplnit dle paieby v ramci
now navrhovanych rozvojovych ploch

d4) Véejna prostranstvi

Sem pdt piredevSim navsi ve Zéua Senci, véejna zelé a obecn veSkeré
vefejre pristupné prostory (viz § 34 zakonal28/2000 Sh. o obcich a vyhlagka
501/2006 Sb. &etre novelizace).

Protoze Zrdi — Senci chybi #Si shromadovaci ¢i rozptylova plocha v okoli
sowasnéhodzist obtanské vybavenostiipPlzeiské ulici, je navrZzena do vyhledu
takovato rezervnidelova plocha ve vychodgasti sidla v lokali R 3 ve vazb na
smiSenou plochu hromadného bydleni a drobrérmké vybavenosti.

DalSi plochy véejného prostranstvi bydia tvaiit verejna zelé s drobnymi histi ve
vychodnic¢asti sidla, realizovana v ramci obytnych ploch.

e) Koncepce uspadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podmipek zneny
v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stapjlibrostupnost krajiny, protierozni
opateni, ochranu i@d povodimi, rekreaci, dobyvani nerdistp&e o povrchové
vody a podzemni zdroje apod.

e1) Uzemni systém ekologické stability

Pro obec Zru+- Senec aijlehla katastralni azemi byl zpracovan Generel
lokalniho Uzemniho systému ekologické stability régovatel Ing. PanuSka —
Kodidek 1993). Zpracovana dokumentace bylavpata jako podklad preeSeni
Uzemniho planu stim, Ze budou provedenyité@rUpravy a zfesreni. Byla
provedena nasledujici igsreni.

. V Senci LBK 11-14 je trasa upravena dle stavajiodote&e, mnohdy
s nedodrzenou furtki Sikou v disledku novych stavebnich pozeimiMusi
piekonat bariéry stavajicich i nbmavrhovanych komunikaci.

. V Senci LBK 14-13 navrzen v nové trase k propojeshnich biocenter 13 a
14. Rekonava bariéru stavajici i nomavrhované komunikace se zajistm
funkénim uzemim k LBC 13.

. Ve Zrwi byla sngrové upravena trasa LBK 14-8 sai#ise s trasou
elektrického vedeni¢imz tvai ochranny prvek sidla z vychodni strany od
zenedélskych ploch intenzivé obdlavanych.

. Ve Zrwi byla upravena trasa LBK 5-7 podél silnice @askou Bizu a
lesnim porostem poktaje zengdélskou pidou az k BC 7 fevazr podél
trasy stavajici vodote. Rekonava bariéruipchodu stavajicich komunikaci.

. Ve Zrwi LBK 6-5 je upraven na fichod pod na¥ navrhovanou trasou
obchvatu sidla, ktery nutndgipealizaci stavelbhzajistit.

Cast zajmového Gzemi se nachéazi v rozsahu ochrampésma NRBK toku
Berounky, s kterym zcela tato oblast sousedgtré nedaleké vyznangnpoloZzené
soustavy Boleveckych rybnikV zajmovém Uzemi tud kostru ekologicke stability
prilehlé lesni komplexy i malé lesni astky, nelesni liniova i tevinna zels,
v malém rozsahu travni porosty, vodni plochy s toky
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Uzemni systém ekologické stability obce &ra Senec ma v navrhu
GUzemniho planu vyznamné lokalni biokoridory jakoreye prosgsSnad opateni
(VPO), ato:

. WU 10-LBK 11-14 biokoridor vodni tok v zastmé ¢asti obce
« WU 14-LBK 14-8  biokoridor weny k vystavb
. WU 12-LBK 5-7 biokoridor na orné&i@é urceny k vystavb

Jedna se o biokoridorygvazié na zenddélské pidé v kulture orna fida,
ptipadr€ trvalé travni porosty v zedelské krajiré. Lokalni biocentra ozrana
WU 1 az WU 6 jsou saiasti pozemik lesnich ploch.

e2)_Zvla&chrargna uzemi

Zvlast chrargna Uzemi se n@Seném Uzemi obci nevyskytuji. Jihovychodni
¢asti prochazi hranice ochranného pasma NREdy Berounky. Lesni partie, jakoz
i zemedelské pozemky jizé od silnice 111/18012 jsou s@asti girodniho parku
Horni Berounka.

e3) Vyznamné krajinné prvky, krajinny raz

Na Uzemi obci jsou vyznamné krajinnékpr¢VKP) podle § 3 zakg.
114/1992 Sh. o ochrarprirody a krajiny, tj. lesy, rybniky, vodni toky dilehlé
adolni nivy, mokiny a dalSi prvky, které zasluhuiji registraci.

Krajinny rdz a usp@dani krajiny vychazi ze stasného stavu. Zeny
nastanou u zahrad &lphlych pozemk ZPF v kontextu s navrhovanou zastavbou a
dotykem se saiasnym a vyhledovynteSenim technické a zejména dopravni
infrastruktury. Rozlehlé plochy nezastaeho Uzemi v centralniatéstech sidla se
tykaji lesnich partii a jejich budouciho vyuZigigvodem do lesoparku.

e4) Prostupnost krajiny

Pro vyhledové obdobi bude bariérou pouwasa silnice 11/180, ktera bude
piesunuta do nové polohy, sevemd Zruwe. Jeji dlici efekt se projevi v otégnée
krajing, protoZe seiiblizi k ptirozenym stanovistim 2ve (stavajici lesiky, travnaté
plochy) a jejich okoli. V fipad® nové trasy komunikace bude nutnoresit jak
migraci zZivaicha, tak provozni pdeby zengdélského a lesniho hospadévi ci
rekre&ni i turistické gechody k leBm a do navazuijici krajiny. V hlavnim vykresu a
vykresu dopravy je zakreslenat sktavajicich komunikaci s novynieSenim
prostupnosti.

Sowasre navrhovana dopravnieSeni upravuji tento systém zejména na
severnim (obchvat) a vychodnim okraji sidla. Ve hognich partiich dochazi
k navrhu novychtasti komunikaci a rekonstrukci stavajicich silmoz ne vzdy je
kladre prijimano véejnosti. Pro uspokojivé zaji&ti prostupnosti krajiny, zejména
pro zen¥ddlské obdlavani, pro skladebné prvky USES i pro turistickégby, je
nutné v kratké dab vyvolat zpracovani komplexnich pozemkovych Uprikteré
zajisti zristupréni vSech no¥ upravenych polnich celka gipadné ¢asné zahajeni
realizace gistupovych cest narusenych obchvatem (WD 1).
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eb) Zelé a rekreace

V krajinné zeleni dominuji komplexgshich ploch, které v jizni a zapadni
¢asti uzemi fléhaji ke stavajici zastavba piznivé dophuji plochy zelen a
veget&nich doprovod nekterych cest, hranic pozerinka vodni plochy. V liniovych
porostech podél polnich cest a pdtolpri okrajich lesik i v dalSich partiich
krajinné zelet se vyskytuji mohutné, fipplizn¢ stoleté stromy, zejména topoly,
misty i duby. Jedna se o typické prvky zdejSi ksgjikteré zasluhuji zvySenou
ochranu. Resto byly v nedavné deébtakové stromy podél silnice zlikvidovany.
Hodnotné jsou také solitéryelin v zenddélsky kultivovaneé krajis.

MensSi sadovnické Upravy zelenych ploch jsazéwy na vieejna prostranstvi
ve Zrwi (mala naves). Volné sukcesi jsou zatim ponechésryi Utvary ve stavajici
zastavk. Vyhledow se pgita s gechodem na Upravu formou lesoparku k moznosti
zajiseni kazdodenniho rekr&aiho zézemi. V zast&wém UGzemi obou obci
pievazuji rodinné domy se zahradami.

Uplatreni  dalSich funkné samostatnych ploch urbanistické zeélen
v rozvojovych plochach bude zvaZzovandi pizemnim feSeni. Navrhy pro
zkvalitréni veaejnych prostor v salasré zastagném Uzemi budou uplavany
v dalSich podrob¥jSich dokumentacich.

Rekreani potencial dale fiedstavuji okolni lesni komplexy a nedaleky
Drahotinsky rybnik s vystavbou rekeéch objekii. Rekreéni zastavba je v udoli
u Berounky a pi rozhrani katastrs k. 4. Bukovec.

€6) Hlukové zatiZzeni

V dalSim stupni projektové dokumentace pro Imocs novym funknim
vyuzitim bude nutno dbat dodrZzeni hygienickych blkch limita podle naizeni
vlady ¢. 148/2006 Sb. o ochrarzdravi ed nepiznivymi (Einky hluku a vibraci.

e7)Cistota ovzdusi

V dalSim stupni projektové dokumentace pro pjocinovym funknim
vyuzitim bude nutné zajistit dodrZzeni emisnich anich limith danych zakoner.
86/2002 Sb. o ochré&rovzdusi ¥etre dalSich navazujicichredpidi.

Realizaci navrhuiplozky silnice 11/180 mimo obytnou zastavbu se é@ime
sowasné imisni zatizeni Sence i Zeyzpisobené nadsmnou dopravni z&Fi.

e8) Vymezeni ploch pro dobyvani netost

V severnic¢asti reSeného Uzemi s nachazi biainlozisko keramickych j
Ceska Biza a Zr¢ a je stanoveno chré&mé loZiskové Gzemi; v dohledné dobe
vyuziti loZziska nepedpoklada.

€9) Povrchové vody (voda#e a vodni plochy)

Obec Ztu— Senec lezi sevefrod nesta Plzg v mirng zvinéném Gzemi o
nadmdskeé vysSce zhruba mezi 350 a 380 m n. m. ve dvatictilpovodich se
smérem hlavniho sklonu od zapadu k vychodu. Jizni ydokp casti Senec lezi
v dilcim povodi bezejmenného (Seneckého) potoka, levosdteo pitoku ieky
Berounky €. h. p. 1-11-01-003), do které usti v severnim oklo vyrazného
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meandruieky nad Bukovcem ikm 131,16 pod polesim Haj.&&i severnicast
Uzemi lezi v povodDrahotinského potoka (¢. h. p. 1-11-01-004), ktery prameni
zhruba 1 km seveénod Zrue v nadméské vySce 380 m a spolu s mistnim
potickem od severovychodniho okraje Zeunapdji porérné velky Drahotinsky
rybnik, lezici 1 km vychodhod Zrite (5,3 ha, hladina 340,4 m n. m.). Drahotinsky
potok pod Drahotinskym rybnikem odtékd k jihu a pbdi Druztova Usti zleva do
Berounky v jejimikm 125,8. U Drahotinského rybnika je rekmgiachatova oblast,
rybnik jecaste&né vyuzivan jako firodni koupalist.

Hlavnim recipientem Uzemi jeka Berounka, vodohospadly vyznamny
tok 1ll. ¥adu, v toku pod PlzniReka zde protéka hlubokym i@novitym tdolim
mezi polesimi Haj a Za&ka, arove jeji hladiny lezi cca 60 az 90 m pod urovni
terénutfeSeného Uzemi. Zatopové pasitedy je zde proto Uzké, Zzadné objekty
v intravilanu obce nemohou bytfippovodnich na Berounce ohrozeny. Pouze
v rekre&ni oblasti chatové kolonie pod Bilou Horou (Viga) se #kolik (celkem
7) objekti naléza v Uzemi vyhlaSeného zatopoveho pasky Berounky. Pro
eventuelni zagry dalSi mozné vystavby v této lokdlile tteba dbat zdsad zékazu
vystavby v aktivni zo® zatopy afidit se zasadami Studie protipovmdych
opateni Plzéiského kraje (http://www.plzensky-kraj)Reka pod Plzni neni
vodarenskym tokem.

Vintravilanu Zr&e a Sence se mohou vyskytnout pouze malé pmxad
jevy malého rozsahuipextremr vysokych pivalovych srdzkach pouze avbdi
lok&lni nedostatamosti kapacity de®vé kanalizaceti odvodiovacich pikopa.
Plochy mozné zatopy nejsou v Uzemi vyhlaSeny anna&ygny. DofeSeného uzemi
nezasahuji Zzadna ochrannd pasma vodnich &okploch, neni zde Zadny utvar
povrchové vody, ktery by vyZzadoval takovou ochranu.

V Gzemi intravilanu je ¢kolik malych vodnich nadrzi (rybekn), které ges
swviij omezeny rozsah jsou vyznamnymi krajinnymi prvityproto si zasluhuji géa
ochranu. U severovychodniho okraje intravilanu oBo& (stard naves) jsou dva
navesni rybriky a v arealu zetuélské farmy zaplavena jama (opram) po byvalé
téZb¢, z nichZz odtékaji vody bezejmennym {otem do Drahotinského rybnika.
V jizni polovirgé ¢asti Senec je vybudovana vicelova vodni nadrzcaste&ne
vyuzivana jako firodni koupalid&) a cca pod ni na Seneckém potoce maly
rybni¢ek. VSechny tyto vodni plochygs swij maly rozsah jsou vyznamnymi prvky
v Uzemi, a proto zasluhujadnou pé& a ochranu stefhjako i velky Drahotinsky
rybnik. Ke zlepSeni stavu Drahotinského rybnikanwgbrosglo zruSenicistirny
odpadnich vod na severovychodnim okraji ¢&rwa fecerpavani odpadnich vod
z obce do kanalizace &sta Plzg. Z hlediska vodniho hospad&i a ochrany
cistoty rybnika neni Zadouci ropdvat zastavbu dnesni rekéeaoblasti.

Dalsi mala vodni plocha byvala u z4padniho okrajace, na okraji
lesoparku u arealu Stavebniho podniku. Tento bymddnicek byl viak jiz ped lety
zruSen a zavezen, nefika se s jeho obnovou.

Souasny stav vodnich tdka ploch vieSeném Gzemi lze oztiaza dobry.
Koryta drobnych vodot# i malé vodni nadrze v Uzemi vyZaduji soustavnéii @
pravidelnou kontrolu technického stavu a pravdad nezbytnych oprav.
Predpokladany vyvoj obce zatim nevyzaduje v probl@eaichrany povrchovych a
podzemnich vod stanoveni limitci jinych poteb krong pravidelné adrzby a
ochrany ped nezadoucim ztisténim zdrof, koryt a nadrzi.
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€10) P& o0 podzemni vodu a vodni zdroje

VieSeném Uzemi se naléza cédla studni pro individuelni pgebu i
zentdélské provozy. VSechny studny jsou vodnimi dily a sinlbyt fadre
zabezpeéeny a chraény pred zngisténim, aby nedoslo ke znehodnocesktereho
Z horizonfi podzemnich vod. Nesmi byt také své¥alnSeny, nebdmohou slouzit
jako nahradni zdrojefpnenadalé poruse na vodovodnifivadi.

Prameni& byvalého piimyslového vodovodu pro sladovnu Prior a
Bukoveckou papirnu u jihovychodniho okragSeného Uzemi jiz neni vyuzivano.
Ochranné pasmo vodniho zdroje neni vyhlaSeno, dépjer se prameni&tzrusit a
ucel vyuziti pozemlt dohodnout s jejich viastnikem.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rdzgltn zpisobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového us@alani

BD — bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti:

- bydleni hromadné

- mistni komunikace

- peSi cesty a chodniky

- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekméaeler s prvky drobné
architektury a mobiligem

- détska Histe

P¥ipustné vyuziti:
- drobna z&zeni okkanského vybaveni lokalniho vyznamu
- nezbytna technicka vybavenost
- parkovist osobnich automoliil

Negipustné vyuziti:

- veSkeré stavby afinnosti nesouvisejici s hlavnim afigustnym
vyuzitim, jejichZz negativni dinky na ZP pekrauji limity uvedené
v prislusnych pedpisech nad ffpustnou miru (hluk, prach, zapach
apod.)

BR — bydleni v rodinnych domech #méstské

Hlavni vyu?Zziti:
- stavby pro bydleni rodinného charakteru (izolov&i2 ¢i dvojdomy,
event. irfadové RD)
- zahrady u dorin s uzitkovym a okrasnym charakterem
- mistni obsluzné komunikacéeatné péSich cest a chodnik
- verejna prostranstvi

Pfipustné vyuziti (stavby a #aeni dle povahy integrované do RB

samostaté stojici na vlastnim pozemkim mimo rgj):
- prodejny (s celkovou plochou do 100 m?)
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kancelde

drobna z&zeni véejného stravovani do 50 m2 provozni plochy
drobna sportovni Z&eni

drobna kulturni zézeni (nap. knihovny, galerie)

drobna zdravotni Z&eni (ordinaceiekarny)

garaze fslusné k funkci bydleni

plochy pro dopravu v klidu

drobné zahradni stavby (bazény, altany, skleniky)

drobna z&zeni technické infrastruktury

vefejna zelé

Podmingn¢ pripustné vyuziti:

drobné stavby pro ubytovani (do IfZzék)

drobné stavby pro socialnéély (nagf. denni staciorié@ apod.)
drobné stavby pro $kolstvi a zdravotnictvi (MS, JE)
drobna z&zeni pro veterinarni gé(ordinace)

Nepipustné vyuZziti:

Pozn.: Sodasti rozsahlejSich ploch BR byla byt drobna &ska Histe v zeleni
jako sowast véejného prostranstvi (na 4000 obyvatel cca 6800 préueného
pozemku — nejlépe ve spojeni s maloieysou plochou narusujici monotonnost

dtto co u bydleni v bytovych domech

zéstavby RD).

BV — bydleni v rodinnych domech venkovské (leydl v izolovanych rodinnych

domech venkovského charakteru s uzitkowyrmkrasnym vyuZzitim zahrad)

Hlavni vyuziti:

stavby pro bydleni rodinnéigvazrie nové izolované rodinné domy ve

formé chalup)
zahrady s uzitkovyndi okrasnym vyuzitim

Pripustné vyuziti:

drobné prodejny a @erstveni do 30 m2 plochy, kancida zdravotni

zaizeni (ordinace), kluby apod.

garaze fislusné k funkci bydleni

plochy pro dopravnu v klidu na vlastnim pozemku
drobné zahradni stavby (skleniky)

vodni stavby malého rozsahu (bazény, rioyi
mistni obsluzné a¢gi komunikace

nezbytna zézeni technické infrastruktury

Podminéné Fipustné vyuziti:

ubytovani do 10tzek
drobna z&zeni pro socialnidely
drobna z&zeni pro veterinarni pé
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Nepipustné vyuziti:
- dtto co u bydleni v bytovych domech

Rl — plochy pro rodinnou rekreaci (Uzemi pro rekreaindividualnich rekregnich
objektech)

Hlavni vyuZziti:
- stavby pro individualni rekreaci — chaty, rekmeadomy

Ripustné vyuziti:
- détska Histe
- drobné sportovni plochy bez zvlastniho vybaveni

- plochy krajinné struktury (stromové arkeé porosty, drobné vodni
plochy a vodotee)

- Ucelové a obsluzné komunikace motoristické, cykligtia gsi
- drobné objekty a Z&eni Tl pro mistni obsluhu

- drobné sadovnické a zahradni Upravet® mobiliafe a dopikovych
staveb

Nepistupné vyuziti:

- stavby, objekty, Zézeni ac¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim
(vyroba, vyrobni sluzby, skladovani, obchodniiizeni, hromadné
parkovani, odstavovani nakladnich vozidel apod.)

RZ — zahradkové osady

Hlavni vyuziti:
- pievazig uzitkové zahrady detné ¢innosti spojenych ségtovanim
ovoce a zeleniny a ktin

Pripustné vyuziti:
- drobné stavby (altany, kolny pro zahradnickéimid

- stavby pro vykup zpracovani a sklad plodin souigsejse
zahradké#skoucinnosti

- mistre obsluzné a&elové komunikace motoristicko cyklistické &sp
- nezbytna drobna tiaeni TI

Nepipustné vyuziti:
- veskeré stavby, ¥axeni acinnosti nesouvisejici s hlavti ptipustnym
vyuzitim

OV - oklranské vybaveni — ¥ejnd infrastruktura (plochy wejného vybaveni

nekomeéni naplg, tj. pro véejnou administrativu, Skolstvi, zdravotnictvi a
socialni sluzby)

Hlavni vyu?Ziti:
- stavby administrativh— spravni mistniho vyznamu
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- stavby pro Skolstvi (MS, ZS) mistniho vyznamu

- stavby pro zdravotnictvi mistniho vyznamu

- stavby pro socialniagly (bydleni pro dchodce, penziony pro seniory)
- pozZarni zbrojnice

- knihovny

- vefejna prostranstvi

Pipustné vyuziti:
- drobna z#zeni sportovni v objektech (sauny, masaze, fittragn
solaria)
- zarizeni kulturni v objektech (knihovny, galerie, kjgib
- sluzebni byty integrované do objéldbtanského vybaveni
- zarizeni administrativni (kancet)
- zarizeni véejného stravovani
- drobna z&zeni pro sport (fSte, détska Histe)
- obsluzné komunikace motoristicke, cyklistickéegip
- plochy pro dopravu v klidu
- garaze integrované do objékt
- drobna z&zeni TI

Nepipustné vyuziti:

- stavby, objekty, Zdzeni acinnosti, které nesouvisi s hlavnim, event.
piipustnym vyuzitim (zejména vyroba, vyrobni sluziskladovani,
obchodni z#zeni, hromadné parkovéni, odstavovani nakladnich
vozidel apod.)

OK — obtanské vybaveni kom@&miho charakteru (plochy ohnského vybaveni
komegkniho charakteru, tj. zeiména obchoduiepeého stravovani, ubytovani a
sluzeb)

Hlavni vyu?Ziti:
- zarizeni pro veéejné stravovani (hostince, restauracé&eostveni)
- prodejny potravingského i nepotravirtdkého charakteru
- soukromé ubytovaci kapacity (hotely, penziony ....)
- provozovny drobné&emesiné vyroby a drobnych oprav (bez vlivu na
okoli)
- zarizeni sportovni v objektech
- zaizeni kulturni komemniho charakteru
- verejna prostranstvi
- zaizeni administrativy (podnikoveé, kongei)

Pipustné vyuziti:
- byty integrované do objekt
- obsluzné komunikace motoristicke, cyklistickéegip
- drobna z&zeni technické infrastruktury (TI)
- plochy pro dopravu v klidu
- garaze integrované do objékt
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Nepipustné vyuziti:
- stavby, objekty, zZdzeni atinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim,

zejména stavby pro vyrobu, skladovargsv obchodni z@zeni, plochy
pro hromadné parkovani, odstavovani nakladnichdebza sluzby

narané na dopravni obsluhu

OS - otanské vybaveni —¢lbvychovna a sportovni #iaeni (plochy pro sport a
rekreaci pevazrt mistniho vyznamu)

Hlavni vyuziti:
- zaizeni sportovni nekryta {i8t¢ na kolektivni hry)
- détska Histe
- vefejna prostranstvi

Pipustné vyuziti:
- kryta €lovychovna a sportovni giaeni (Elocvicny, fit centra, solaria
apod.)
- stavby nezbytné pro doprovodné funkce (Satnyergiveni, ubytovani)
- péSi komunikace
- Ucelové a obsluzné komunikace
- plochy pro dopravu v klidu
- drobné z&zeni TI
- vyhrazend zele

Nepipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby, ¥@eni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavniri
piipustnym vyuzitim

OP - akanské vybaveni specifické

Hlavni vyuziti:

- kombinované aktivity vyrobniho, sportovniho a ulwgoiho
charakteru (zde konkrétrstavby pro chov koni — stdje, sklady, dale
malokapacitni ubytovani, dajdové =zdizeni pro sportovni a
terapeutické vyuziti — napparkur, hippoterapie apod., drobndizeni
technické infrastruktury apod.)

Pripustné vyuziti:
- mistni a obsluzné komunikace
- plochy pro dopravu v klidu
- garaze integrované do objékt
- vyhrazena zele

Nepipustné vyuziti:

- jakékoli stavby, zézeni atinnosti nesouvisejici s hlavnim, eventuéaln
pripustnym vyuZzitim
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VP — vEejna prostranstvi

Pojem ,véejna prostranstvi“ je definovan 8§ 34 zakanda28/2000 Sb., o obcich takto:
Verejnym prostranstvim jsou vSechna r&th ulice, trzi&, chodniky, véejna zelé,
parky a dalSi prostoryfstupné kazdému bez omezeni.

Dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivaemi ve z#ni
pozckjSich novel se do vydny ver. prostranstvi nezaptiavaji pozemni komunikace.

SM - dzemi smiSené obytnéstské (navrzené jako rezervni plocha)

Hlavni vyuziti:
- bydleni hromadné v bytovych domech v kombinaci &abkou
vybavenosti viejnouci komekni prevazre integrovanou do bytovych
objekii

Pipustné vyuziti:
- mistni a obsluzné komunikace
- komunikace pro ¢si
- verejna prostranstvi
- plochy pro dopravu v klidu
- garaze integrované do objékt
- drobna z&zeni TI

Nepipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby &innosti nesouvisejici s hlavnim atiustnym
vyuzitim, jejichz negativni &inky na ZP a rusivé vlivy iekrasuji
limity uvedené v fislusnych pedpisech nad anosnou miru

SV — Uzemi smiSené obytné venkovské (bydieimolovanych rodinnych domech
venkovského charakteru s uzitkovym vyuzitim zahradmoZnosti chovu
drobného hospodského zviectva)

Hlavni vyu?Zziti:

- stavby pro bydleni venkovského charakterueypzi izolované
rodinné domy formou chalup s eventualbyvalymi hospodé&gkymi
objekty na vlastnich pozemcich — staje, stodolyikseapod.)

- dvory a zahrady s uzitkovyi okrasnym vyuZzitim

Pipustné vyuziti:
- provozy drobnéiemesiné vyroby, oprav a vyrobnich sluzeb bez
ruSivého vlivu na okoli a bez dopravni &z
- drobna administrativni, prodejni, stravovaci, spamf, kulturni a
zdravotnicka zézeni (prodejny do 100 hplochy, olerstveni, malé
jidelny a restaurace do 50°mrovozni plochy, sauny, maséaze, fitness
centra, knihovny, galerie, kluby, ordinace, Iékgragleréné bul’ do
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obytnych nebo byvalych hospddikych objeki nebo samostagn
stojici

garaze fislusné k funkci bydleni, event. préipustné vyuziti

plochy pro dopravu v klidu ggdevsim na vilastnim pozemku)

stavby pro uloZeni drobnych mecharizigh prostedki, skladovani
plodin a chov drobného zZeictva

drobné zahradni stavby (kolny, skleniky)

vodni plochy malého rozsahu (bazény, r¢ky)

mistni obsluzné aggi komunikace a cyklostezky

drobna nezbytnd #aeni technické infrastruktury

Podminéné piipustné vyuZziti:

stavby pro ubytovan do 1G4ek

drobné stavby a ¥aeni pro socialni dely (bydleni pro dchodce,
penziony)

drobné stavby pro Skolstvi a zdravotnictvi (MS, JE)

drobné z&zeni pro veterinarni pe(ordinace)

Nepipustné vyuziti:

stavby, objekty, Zézeni a ¢innosti, které svymi &nky na ZP
prekraiuji limity uvedené v fisluSnych pedpisech a nesouviseji
s hlavnim vyuZitim (zejména stavby pro vyrobu, dkhéni, @tSi
obchodni z#&zeni, plochy pro hromadné parkovani, odstavovani
ndkladnich vozidel a mechanizace a sluzby dr&ona dopravni
obsluhu)

SR — smiSené Uzemi obytné a relakdbydleni v rodinnych domcich v kombinaci

s rekre@nimi objekty rodinného charakteru)

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech s vlastnimi zahradami

rekre&ni objekty pro rodinnou rekreaci (chaty) r@ins vlastnimi
zahradami

samostatné zahrady

Pipustné vyuziti:

drobna z&zeni sportovniho charakteru (drobr&t, détska Histe)
drobna z#&zeni olganského vybaveni integrovana do rodinnych glom
vyjime¢n¢ stojici na vlastnim pozemku (kandglérdinace, nevyrobni
stavby apod.)

garaze pgislusné k funkci bydlenti rekreaci (pevazmi na vlastnim
pozemku)

plochy pro dopravu v klidu §devSim pro hlavni, eventripustné
vyuZziti)

drobné zahradni stavby

mistni obsluzné komunikace

drobna z&zeni TI

peéSi komunikace a cyklostezky
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SD

Podminéné pripustné vyuziti:
- drobné stavby pro ubytovani (do IfZzék)
- drobné stavby pro socialnéély

Nepipustné vyuziti:

- objekty, zdizeni acinnosti, které nesouvisi s hlavninkigustnyme i
podmingné pripustnym vyuzitim

Uzemi smiSené obytn&etwe drobné vyroby a vyrobnich sluzeb (4zemi pro

Tl

bydleni v kombinaci s podnikanim, obsluznymi funk¢@ drobnou vyrobou)

Hlavni vyuziti:
- rodinné domy fevazrt s vlastnimi pozemky
- provozy drobné neruSici vyroby a sluzeb (bez rigiwdivu na okoli,
zejména bydleni nadfipustnou miru)
- kancelde (pevazre integrované do rodinnych daméi vyrobnich
objekti)

Pipustné vyuziti:
- prodejny do 200 fuzitkové plochy
- malé stavby aifzeni véejného stravovani do 150°mmasta¥né plochy
- stavby pro ubytovani (do 1G4ek)
- drobna Kiste
- drobné stavby pro sportovnéely (sauny, masaze, fit centra, solaria)
- stavby a z#izeni pro zdravotnictvi (ordinace)
- stavby a z#zeni pro veterinarni ge
- Ucelové a obsluzné komunikace
- plochy pro dopravu v klidu
- garaze na vlastnim pozemku
- verejna prostranstvi

Nepipustné vyuZziti:
- stavby, objekty, zézeni a ¢innosti, které svymi &nky na ZP
prekraiuji limity uvedené v fislusSnych pedpisech
- stavby, objekty a Z&eni, které nesouvisi s hlavnién piipustnym
vyuzitim

plochy technické infrastruktury

Hlavni vyu?Zziti:
- zaizeni Tl (stavba, pozemek)

Pripustné vyuziti:
- Ucelové a obsluzné komunikace
- plochy pro dopravu v klidu pro provoz TI
- vyhrazend zele
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Nepipustné vyuziti:
- stavby, objekty, Zdzeni ainnosti, které nesouvisi s provozem Tl

VL — vyroba a skladovani — lehkyiprysl (plochy pémyslovych provozoven)

Hlavni vyuziti:
- stavby a z#izeni pro piimyslovou vyrobu bez zavaznych wiina ZP
(hluk, prach, doprava, emise)
- sklady, skladové a manipula plochy

Pipustné vyuziti:
- sluzebni byty integrované do objékt
- kancelde a stavby a Z&eni pro spravu a provoz
- stavby a z#izeni TI
- ucelové komunikace
- plochy pro dopravu v klidu
- péSi komunikace
- garaze
- plochy vyhrazené zelén

Podminéné (vyjimecné) @ipustné vyuziti:
- CS PHM

Nepipustné vyuziti:
- bydleni (s vyjimkou sluzebnich hiyt
- stavby a z#izeni olganského vybaveni
- stavby, objekty, Zézeni a ¢innosti, které svymi &nky na ZP
piekrauji hygienické limity uvedené \ifsluSnych pedpisech,
zejména ve vztahu k plochdm ¢enym pro bydleni, afanskou
vybavenost a rekraci

VD — vyroba skladovani — drobigmeslna vyroba a vyrobni sluzb§etrt ploch spec.

vyuZziti (smiSené plochy lehké vyroby a sluzeb)

Hlavni vyu?Ziti:

- stavby a pozemky pro lehkou vyrobu, podnikani alsjus malou
kapacitou a zanedbatelnym vlivem na okoli (pneuseautoservis a
opravna, kovovyroba, zamctvi, truhlarna apod.)

- provozy drobnych ievazi vyrobnich sluzeb a drobné&mesiné
vyroby bez negativnich vlivna okoli

- zaizeni fotovoltaickeé elektrarny

Pipustné vyuziti:
- malé prodejny a sluzebni byty integrované do jedijah provozoven
a staveb s odliSnou fudiki naplni
- kancelde
- peSi komunikace
- Ucelové a obsluzné komunikace
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- plochy pro dopravu v klidu

- garaze

- stavby pro mechanizai prostedky
- malé sklady

Nepipustné vyuZziti:
- zarizeni olkdanské vybavenosti
- bydleni s vyjimkou sluzebnich hiyt
- stavby, objekty, zézeni a ¢innosti, které svymi &nky na ZP
piekratuji limity uvedené v fisluSnych pedpisech

VZ — vyroba a skladovani — z&@ska vyroba (plochy ze#&délskych provo#)

Hlavni vyuziti:
- stavby a z#izeni pro ZiveiSnou a rostlinnou vyrobu
- stavby pro mechanizai prostedky
- sklady a z&zeni pro skladovani plodin
- ostatni delové sklady, odkladové a manip&hé plochy

Pripustné vyuziti:
- sluzebni byty
- kancelde integrované do objekti samostatné
- stavby a z#zeni pro spravu a provoz
- stavby a z#izeni TI
- ucelové komunikace
- plochy pro dopravu v klidu
- péSi komunikace
- garaze
- plochy vyhrazené zelén

Podminéné piipustné vyuZziti:
- CS PHM

Nepfipustné vyuziti:
- bydleni (s vyjimkou sluzebnich hiyt
- stavby a z#izeni oltanského vybaveni
- stavby, objekty, zézeni a ¢innosti, které svymi &nky na ZP
piekratuji limity uvedené v fisluSnych pedpisech

Z\ — zel# sidelni, urbanizovana, ¥ena

Hlavni vyuziti:
- travnaté plochy s porosty fetini a vysoké zelén(kefe, stromy)
parkow upravené

Pripustné vyuziti:

- peSi komunikace
- cyklistické komunikace
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ZS

- drobna parkova architektura (altany, pergoly, dikyj informani
tabule, drobné vodni plochy, vytvarna dila)
- vyjimeén¢ kratké mistni fipojné a obsluzné komunikace

Nepipustné vyuziti:

- stavby, objekty, Zézeni acinnosti, které nesouvisi s hlavnim, event.
pripustnym vyuZzitim

zel# sidelni, urbanizovana — soukroma (zahrady)

ZS

Hlavni vyuziti:
- travnaté a okrasné plochy s porosty vysoké zedeket
- hospodéské porosty — zeleninové a ovocné kultury (strorkgia)

Piipustné vyuziti:
- peSi komunikace
- drobné vodni plochy
- drobné plochy pro sportovnéély
- drobna zahradni architektura (altamisfieSek, pergola, sklenik, sklad
n&adi)

Nepipustné vyuziti:

- stavby, objekty, Zézeni acinnosti, které nesouvisi s hlavnim, event.
pripustnym vyuZzitim

zelesidelni, urbanizovand — vyhrazena

Z0 —

Hlavni vyu?Zziti:
- parkoveé plochy a porosty vysoké zelenkei

Pripustné vyuziti:
- peSi event. jezdecké komunikace
- drobna Histe
- drobna parkova architektura (altan, pergola, sklespod.)
- drobné delové plochy (pstebni zahony, botanicky koutek apod.)

Nepipustné vyuZziti:

- stavby, objekty, Z@zeni acinnosti, které nesouvisi s hlavnim, event.
piipustnym vyuzitim

zelé urbanizovana — izotai, ochranna

Hlavni vyuziti:
- plochy a pasy zelén(travnaté porosty, ke a stromy), plnici clonici,
izolagni a ochrannou funkci zejména u komunikaci, traszeni Tl a u
provozi s rusivymi vlivy na okoli (zejména v ochrannychspeéech);
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pati sem i doprovodnéa zelesodnich tok jako sowéast prvki USES a
piip. svahova zetejako sowdast protieroznich opigni

Piipustné vyuziti:
- pesi, cyklistické a jezdecké komunikace a stezky
- vyjimecne kratké mistni fipojné a obsluzné komunikace

Nepipustné vyuZziti:
- objekty, zdizeni acinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které
by mohly narusit funkci ochranné zeten

VN — plochy vodni a vodohospasié (vodni plochy a vodate s giip. doprovodnou
zeleni) — plochy rybnik vod. nadrzi, potak a drob. vodot# plnicich funkci
ekologicko - stabilizéni, krajinnou a hospodskou &. bfehovych porosi

Hlavni vyuziti:
- vodni toky a nadrzeipozené i unilé pro vodohospodaké, rekre&ni
a (elové vyuziti a ekologickou stabilizaci v krajin
- doprovodna zetebiehovych porosi

Pipustné vyuziti:
- VH zatizeni a Upravny (jezy, hraz&py, vypusti, pepady apod.)
- stavby pro pemoséni vodnich tok

Nepipustné vyuZziti:
- stavby, objekty, z@zeni acinnosti, které svymi funkcemi nesouvisi
s hlavnim event.ifipustnym vyuZzitim
- zneistovani vodnich ploch, taka zdrofi

NZ — plochy zerdglské — ornd fida

Hlavni vyu?Ziti:
- orna pdy
- doplkové travni porosty

Pripustné vyuziti:
- ucelové komunikace
- peSi komunikace
- cyklistické a jezdecké stezky
- liniové a plosné kievé nebo nelesni stromoveé porosty pro ekologickou
stabilizaci krajiny

Podminéné piipustné vyuZziti:
- malé stavby pro skladovani plodin
- polni hnojis¢ a manipulani plochy
- stavby a z#zeni technického vybaveni (liniova vedeni VN, draf
regula&ni stanice apod.)
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NZ —

Nepipustné vyuziti:
- ostatni stavby a ¥&eni mimo pipustné
- oploceni pozemk s vyjimkou tch, které jsou v zamu ochrany
piirody, vodnich zdrdj a spec. kultur
- ukladani odpaitl

plochy ze#uélské — louky a pastviny

NL —

Hlavni vyuziti:
- travni porosty s funkci hospad@ou, ekologicko - stabilizai a
protierozni

Pipustné vyuziti:
- komunikace pSi a &elove
- cyklistické a jezdecké stezky
- liniové a plosné kevé nebo nelesni stromoveé porosty
- biehové porosty
- drobné vodni plochy uée s kfehovymi porosty
- drobné vodni toky
- ohrady pro pdeby pastevectvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- piistreSky pro patby pasteveckého chovu
- stavby a z#izeni tech. vybaveni
- malé stavby pro skladovani plodin
- mobilni weliny
- zaizeni pro rekreaci ffrodniho charakteru (pohybové louky, mala
golfova Histe)

Nepipustné vyuziti:
- oploceni pozemk s vyjimkou ochrany firody, vodnich zdrdj a spec.
kultur
- ukladani odpaitl

plochy lesni — lesy (plochy hospisitdch, rekregnich a ochrannych &%

Hlavni vyuziti:
- lesni porosty, lesnigstebni Skolky

Pipustné vyuziti:
- komunikace pSi a &elove
- cyklostezky a jezdecké stezky
- drobna dopikova architektura (lagky, informani panely, altany,
odpaivadla)
- biehové porosty vodnich tala ploch
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Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a z#izeni pro paeby spravy a provozu lesnické hospcia
cinnosti

- malé stavby pro skladovani plodin

- mobilni weliny

- oploceni pozemk v z4jmu ochrany ifrody, vodnich zdrdj, lesnich
kultur a Skolek

- nezbytné stavby a Haeni technického vybaveni

Nepipustné vyuZziti:
- ostatni stavby a ¥&eni mimo pipustné
- VétSi terénni Upravy a poSkozovatirpdnich povrch
- zmeny vodniho reZimu v uzemi, pokud nejsou v zajmu raacih
piirody, nebo lesa
- ukladani odpaitl

NP — plochyifrodni — ostatni krajinn& zeéldplochy nelesnichigvinnych porost —

remizi, starych satl mezi, doprovodnych pordstest a komunikaci apod. —
plnicich v kra}iiré funkci ekologicko — stabilizmi, protierozni a estetickou; piat
sem i prvky USES)

Hlavni vyuziti:
- liniové a ploSné kové a nelesni stromové porosty s dépm
travnich porosi pro ekologickou stabilizaci krajiny
- biehové porosty vodnich tala ploch

Pripustné vyuziti:
- komunikace psSi
- drobné vodni toky a plochy

Podminéné pripustné vyuziti:
- cyklistické a jezdecké stezky
- stavby a z#izeni pro paeby spravy a provozu lesnické hospetié
¢innosti
- stavby a z#izeni tech. vybaveni
- oploceni pozemk v zajmu ochrany ifrody, vodnich zdrdj a z&izeni
Tl

Nepipustné vyuZziti:
- ostatni stavby mimoifpustné
- terénni Upravy &siho rozsahu a poSkozovaitirpdnich povrch
- zmeény vodniho rezimu v Uzemi, pokud neni v zajmu ochnairody ci
ochrany vodnich zdrgj
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NS(x) — plochy smiSené nezast@ho Uzemi

Hlavni vyuZziti a pipustné vyuziti:

- je dano kombinaci dvou nebo vice funkci ufgi vyuZiti)
nezastainého Uzemi; pod symbolem (x) jsou zahrnuty nasieduj
funkce:

p — @irodni

z — zemddelska

| — lesnicka

r — rekre@ni nepobytova
c — rekre&ni pobytova

Souasti Echto ploch mohou byt i mistncélové a obsluzné komunikace &p
cesty

Nepipustné vyuZziti:
- jakékoli funkce, stavby, #&eni acinnosti nesouvisejici s hlavnith
piipustnym vyuzitim

Podminky prostorového ugidani (obect) drobné odchylky mozné) ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti:

BD
- koef. zastagni praimérné 0,2 - 0,4
- vySk. hladina (p&et podl.) 2 NP + P, event. 3 NP
BR
- koef. zastagni max. 0,2 — 0,25 (dle velikosti pozemku, jehoinpirna
velikostéini 800 — 1000 )
- min. podil zeled na pozemku 60-70 %, vySka 1 + P
BV

- koef. zastatni max. 0,2
- min. podil zelea na pozemku 70 %, vyska 1 + P

SM (pouze jako rezervni plocha)
- koef. zastagni max. 0,5
- vySk. hladina 2 NP + P az 3 NP

SD
- koef. zasta#ni 0,3 — 0,5
- min. podil zelet na pozemku 30 %, vySka 1 + P

VL
- velikost pozemi pri déleni dopordena ve vyniie cca 6 — 8 tis. fn
- koef. zastagni 0,6 — 0,7
- min. podil zeled na pozemku 20 %, vySka zastavby vyrobnich a skigdo
objekti max. 8 m (Grove hiebene)
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VD
- velikost pozemi pii déleni dopordena ve vynite cca 5 — 6 tis. M
- koef. zastagni 0,35 — 0,45
- min. podil zele& na pozemku 30 %, vySka zastavby max. 8 m (Grove
hiebene)

g) Vymezeni viejn¢ pros@snych staveb, ¥ejné prosgdnych opdeni, staveb a opani
k zaji¥ovani obrany a bezpeosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze grav
k pozemkim a stavbam vyvlastnit (8 170 stav. zdkona)

g1) Dopravni infrastruktura (VPS)

WD 1 - obchvat silnice II/180etre koridoru Siky 30 m

WD 2 - pelozka a stykové napojeni silnice 11/231 na obctsit@ice 11/180 wetrg
koridoru Sfky 30 m

WD 3 — pelozka silnice 111/1809, misena KiZovatka na obchvatu silnice 11/180
vcetre koridoru Sfky 30 m

WD 4 — napojeni silnice 11/231 ve $m od Kacéova na obchvat silnice 11/180

WD 5 — okruzni kiZzovatka na severu zastavby na silnici 11/233etw pripojeni
jednotlivych &tvi (11/231, 111/1809, MK) a koridoru $ky 15 m od OK

WD 6 — okruzni KZovatka na jihu zastavby na silnici 1I/23Xketré pripojeni
jednotlivych &tvi (11/231, 111/18012, MK) a koridoru $ky 15 m

WD 7 - pelozka silnice 111/18012 getre okruzni KiZzovatky, gipojeni jednotlivych
vétvi (111/18012, MK) a koridoru §ky 30 m

WD 8 — mistni komunikace propojujici na jihovych@d okraji obce silnici
[11/18012 s navrhovanou mistni komunika¢etne koridoru Stky 20 m

WD 9 — pelozka mistni komunikace (byvala 11/180) s napajena obchvat silnice
[1/180 po vychodnim okraji zastavbyetné koridoru Siky 20 m

g2) Technicka infrastruktura (VPS)

WT 1(1) — vybudovani novehotipodnihotadu od Zavodu jaderného strojirenstvi
Skoda — Orlik do ulice V Mdaknach nebo od rybnika KoSihao
Plzaiské ulice (dle generelu)

WT 2 - vybudovani splaSkové kanalizacéerpanim na Bilou Horu v Uzemi

rekre&niho a rodinného bydleni pod Bilou Horou (\@&a), bude-li zde
pokratovat vystavba RD
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WT 3 rekonstrukagasti kanalizace ve staré Zrfpod navsi u kZzovatky)

— dobudovani vodovodni &it intencich Generelu vodovodu 2001

dobudovani kanalizai sit v intencich Generelu kanalizace 2001

rekonstrukce kanalizace v povodérabe ,B* (vodotesnost) — jiznicast

Sence, fitoky doCS 2

— splaskova kanalizace —<¢sdie ,F* a ,G" — Senecka ulice a okoli¢etre
¢erpaci stanic€S 4 s vytlakem (DUR EGY - projekt Piz8005)

— oprava d&®/é kanalizace v Senecké ulici a vybudovani usadova
nadrze

Pozn.: V textu uvedené vodohospiské akce, které nemajfigélen symbol WT(x) a
které nejsou zobrazeny v grafickésti pod timto symbolem, jsou jiZ vessn
projekené pripravené.

WT 4 - trafostanice TS-Aetre pripojky VN

WT 5 - trafostanice TS-Betre pripojky VN

WT 6 - trafostanice TS-Getrg pripojky VN a gelozky VN

WT 7 - trafostanice TS-D a TS-Eewre kabelového vedeni VN (v izemni
rezeng)

WT 8 - trafostanice TS-Eetre prelozky vzdusného do kabelového vedeni VN

WT 9 - trafostanice TS-Getre pripojky VN

WT 10 - trafostanice TS-Hetre pripojky VN

WT 11 - pelozka venkovniho vedeni VNeetne kabelového vedeni a trafostanice
TS-1aTS-J

WT 12 - trafostanice TS-K&tre pripojky
WT 13 - nové vedeni VN vzdusné — propojeniazaod v femosné

WT 14 — kabelové propojeni VN mezi severrizaijvtvi vedeni VN

g3) Zalozeni a vysadba skladebnich pMSES (VPO)

Uzemni systém ekologické stability jeJR Zrw: — Senec Zazen do viejnd
prosgsnych opatni (VPO) v rozsahu lokalnich privlsystému jako lokalni biocentra
(LBC) a lokalni biokoridory (LBK).
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e Lokalni biocentra

oznaeni v map

strweny popis

zalozeni a vysadba

WU 1- LBC5 biocentrum na lesniigé piirozena obnovaigvin a
nizkého patra

WU 2- LBC6 biocentrum na lesnfige prirozend obnovaigvin a
nizkého patra

WU 3- LBC7 biocentrum na lesniigé prirozena obnovai@vin a
nizkého patra

WU 4- LBCS8 biocentrum na ploSe stavajiciho rybnikiErozena obnovaiehovych

a pilehlé lesni jgdeé porosti a @lehlych lesnich

dievin

WU 5- LBC13 biocentrum na lesnaig prirozena obnovai@vin a
nizkého patra

WU 6- LBC14 biocentrum na lesnige a gilehlych | prirozené obnovaigvin a

TTP

bézna adrzba TTP (1x
rocne)

» Lokalni biokoridory

ozn&eni v mag

strweny popis

zaloZeni a vysadba

WU 10-LBK 11-14

biokoridor tvdici ddolni nivu 3
oteweny vodni tok, protékaji
zasta¥noudasti obce

1zachovat otetenou vodoté
o5 postupnou vysadboudhovych
dievin (melior&nich)

WU 12-LBK 5-7

biokoridor na ornéuaé a okraji
prilehlého lesa i silnice lllL.itdy

na orné pdé¢ zalozeni TTP

b&Zzna Gdrzba TTP (1x tog).
Dojde ke stetu podchodem dva
silnic 1Il. t. naC. Bfizu.

A

ponechat volné sukcesi. Je nutna

u

WU 14-LBK 14-18

biokoridor na orné {é¢

na orné pdé zalozeni TTP
ponechat volné sukce
Vhodrgjsi by byla vysadb
dievin pro lepsi
stabilitu Uzemi.

ekologickou

A
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g4) Ochrana archeologickéh&dictvi (VPO)

WO - archeologické nalezé&t zanikla ves Roudné v meandru Berounky

g5) Asanace (ozdréwi) uzemi (VPO)

VAL — likvidace zemdélského aredlu pro realizaci domu socialniho bydéesiuzeb
VA2 — likvidace jiznicasti zengdélského aredlu pro *aeni ochranné a estetické
zeleré k odctleni zastavby byv. zetdélské obce Zra

g6) Stavby a op#&tni k zajifovani obrany a bezpeosti statu- zde se nevyskytuji

h) Vymezeni viejré prosgsSnych staveb a veiné prosgsnych opateni, pro kterd Ize
uplatnit gredkupni prévo (8 101 staveb. zakona)

Pati sem VPS ozri@né WD 1 — WD 9, WT 1 — WT 14 a dale VPO azr& WU 10,
WU 12, WU 14 a WO ziedchozi kapitoly g).

Navic je mozno uplatnitipdkupni pravo pro VPS sanského vybaveni ozéené OV a
pro Zizeni véejného prostranstvi, ozéeného VP.

Druh VPS UP ZRUC-SENEC

Druh VPS | Funkéni Predkupni Seznam do¥enych pozemki podle parcel.
vyuziti pravo bude ¢isel dle KN a K.U.
vloZeno do KN
Na
WD 1 obchvat silnice | krajsky rad 1133/1, 1130/1, 701, 707/1, 703/1, 707/4
11/180 717,720, 718/2, 718/1, 722, 725/1, 724,

742/1, 740, 741/1, 782/2, 719/1, 769/1, 768,
778/1, 777/1, 782/1, 784, 787, 786, 272/2
820/1, 819/2, 818, 820/22

WD 2 prelozka a krajsky rad 707/5, 707/20, 707/30, 717, 718/2, 707/4
stykové 718/1
napojeni silnice
[1/231 na
obchvat 11/180

WD 3 preloZzka silnice | krajsky rad 731, 730, 729, 728, 727, 726, 725/1, 725/2,
111/1809 740, 741/1, 742/1, 718/7, 748/1, 748/3

WD 4 napojeni silnice| krajsky rad 272/2
[1/231 na
obchvat silnice
11/180

WD 5 okruzni krajsky a obecni| 718/5, 724, 749/2, 748/1, 749/1, 718/1, 717,
kiizovatka drad 272/16, 716/3, 574, 718/2, 715/4, 313,

314/1, 289
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WD 6 okruzni krajsky a obecni| 980/12, 981, 980/14, 666, 638, 675, 580,
kiizovatka Giad 23/7, 1018/5, 1018/4

WD 7 prelozka silnice | krajsky &rad 812, 802, 675, 796, 803/2, 803/1, 804/2,
111/18012 804/1, 807/3, 808, 999/1, 807/2

WD 8 mistni obecni tad 808, 807/10, 807/2, 807/1, 791/3, 784,
komunikace 78316, 749, 797/2, 783/5, 783/4, 783/3,
propojujici po 783/6, 782, 780/1, 779/1, 767/1
vychodnim kraji
obce silnici
111/18012
S mistni
komunikaci

WD 9 prelozka mistni | obecni wad 827/1, 10, 12, 827/2, 820/1, 818, 819/1
komunikace
S hapojenim na
obchvat silnice
11/180

WT 1 vybudovani krajsky a obecni| 506/1
noveho Grad
piirodnihofadu
od ZSS Skoda-
Orlik do ulice
v Mokiinach

(WT 1) varianta krajsky a obecni| mimo k.U.
vybudovani Grad
novéeho
piirodnihofadu
od rybnika
KoSing do
Plzaiské ulice

WT 2 vybudovani obecni wad 1136/8, 1136/3, 951/1, 951/2, 938, 935,
splaskové 951/3
kanalizace

WT 3 celkova obecni tad 1,2,3,5,6,7,8,9, 10, 16, 17, 18, 19, 20
rekonstrukce 22/1, 785/1, 269, 268, 785/2, 266, 264, 26
kanaliz&niho 272/2, 88, 86, 87/2, 85/2, 85/3, 81/2, 84, 1
uzlu 83/2, 83/3, 78, 79, 80, 81/1, 820/1

WT 4 trafostanice TS{ obecni tiad 1032/22, 1030
A v¢. pripojky
VN

WT 5 trafostanice TSt obecni tiad 1032/63, 1019/5, 722
B W¢. piipojky
VN

WT 6 trafostanice TS+ obecni tad 784, 783/49, 749/24, 784/20, 784/19, 784
C . pripojky 784/9, 749/2, 783/90, 749/25, 784/73, 749
VN a prelozky 783/5, 783/6
VN

WT 7 trafostanice TS+ obecni dad 779/1, 767/1
D aTS-E ¥.
kabelového
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vedeni VN

WT 8 trafostanice TS+t obecni wad 841, 831/4, 839/4, 839/3, 839/1, 52, 830/
F . prelozky 836/42
vzduSného do
kabelového
vedeni VN
WT 9 trafostanice TS+ obecni dad 827/1
G . pripojky
VN
WT 10 trafostanice TSt obecni tiad 820/1
H v¢. pripojky
VN
WT 11 prelozka obecni tad 718/1, 724, 748/1, 742/1
venkovniho
vedeni VN ¥.
kabelového
vedeni a
trafostanice TS+
laTS-J
WT 12 trafostanice TS+t obecni tiad 1123/1, 1068/2, 1058/1, 1058/2, 1059/2
K vE. pripojky
WT 13 nové vedeni VN obecni dad 718/1, 718/2, 720
vzduSné-
propojeni na
rozvod
v Tremosné
WT 14 kabelové obecni tiad 1128/1, 693/1, 462/3, 454, 455
napojeni VN
mezi severni a
jizni vétvi VN
wuU 10 lokalni 1039, 1040, 1042/2, 1038, 1035/4, 1041/1
biokoridor — 1035/12, 1035/10, 1035/2, 1035/1, 1035/1
navrh 23/1, 1027/1, 1028, 1027/3, 1027/2, 1027
1019/6, 1024/1, 1019/8, 1019/7, 1021/3,
1023/3, 1023/1, 1022, 1021/2, 1021/1,
1018/2, 1018/1, 1019/5, 1019/1, 1019/2,
1019/3, 1019/4, 716, 714/1, 715, 713/3, 7
765/1, 791/5, 807/37, 807/19, 807/20,
807/21, 807/15, 807/14, 807/16, 807/17,
807/40, 807/41, 807/44, 807/45, 807/42,
807/46, 807/48, 807/49, 807/50, 807/13,
807/1, 808, 807/10, 807/12, 807/2, 807/11
807/3
wu 11 lokalni mimo k. 0.
biokoridor -
navrh
wu 12 lokalni 740, 739, 778/1, 777/1, 782/1
biokoridor —
navrh
wu 14 lokalni 76711, 767/4, 767/2, 767/3, 840, 82)/1,
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biokoridor — 828/2, 828/1, 289/1, 10, 827/1
navrh
WO archeologické | krajsky dad 889/8, 1136/1, 1136/8, 1136/6, 1136/10,
nalezisg 1139/1, 1139/7, 1139/6, 1139/5, 1136/4,
1140, 1141/3, 1142/7, 1442/2, 1142/3,
1142/4, 1141/4, 1136/7, 1139/2, 1141/2,
1143/1, 1143/2, 1142/1, 1142/5, 1142/6
oV obtanské obecni wad 797/1, 785
vybaveni-
socialni zéizeni
VP verejné obecni tiad 767/1
prostranstvi

i) Vymezeni ploch a koridbizemnich rezerv a stanoveni mozného budoucihatiydz
podminek pro jeho pr@veni

Uzemnich rezerv je ¥eSeném Gzemi navrzeno celkedit p

PlochaR 1

viv s

zarizeni pro kulturu)

PlochaR 2
Doporweni: realizace cca 15 — 25 RD

PlochaR 3
Doporweni: realizace cca 80 — 100 b. j. v objektech w&yENP+P — 3 NP¢etns
piiméieného podilu alanské vybavenosti

Plocha R 4
Doporweni: realizace cca 30 — 35 RD

PlochaR 5
Doporuweni: realizace smiSené plochy pro bydleni, droluyoobu a sluzby (cca 6 — 10
RD)

PodrobrjSi charakteristika rezervnich ploch:

R1- jde o potencialni rozvojovou plochuwéhou pro obanské vybaveni

viv s

sél s pislusenstvim pro gadani nejiznéjSich spoléenskych akci,
vystav apod.) s dostaigym podilem parkovacich mist

R 2 a R 4 — jsou sdasti no¢ navrhované zastavby ve vychodfdsti sidla mezi

stavajici rodinnou zéstavbou a stavajicim vzduSnjgdenim VN
zpiasob a rozsah budouci zastavby nutnoé¢jggbwiit Gzemni studii,
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piedpoklada se max. cca 60 RD s ohledem na technick@strukturu
(trasy plynovodu, vzdusneho elektrovodu)

R 3 - zastavba bytovymi domy s vestau oltanskou vybavenosti
komegniho event. i nekomeéniho (véejného) charakteru pro zlepseni
souwasného stavu; soasti celku je i menSi plochaiegného prostranstvi
a vaejné zelen; celkova kapacita cca 80 — 100 b. j. v objektecly$ce
2 NP+podkrovi az 3 NP. Jéeba ddesit zejména dopravni napojeni a
obsluhu zo6ny s deSenim parkovacich a garazovych mist a zasobovani
ob¢anské vybavenosti Uzemni studii.

R5 - dopogteni pro realizaci smiSeného Uzemi plyne z umist ©€sné
navaznosti na aredl zédglské vyroby a sluzeb; dopafuje se vystavba
obytnych objeki v zapadnicasti lokality a vyrobnich zZ&eni ve
vychodnicasti

J) Vymezeni ploch a koriddy ve kterych je pradfeni zn€n jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani a dale stanoveiityllpro pdizeni Uzemni studie, jeji
schvéleni ptizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidedeemr planovaci
¢innosti.

Jednd se o tyto zastavitelné plochy:
Z 1 — severozapaduast i Plzeiské ulici pro hromad. byt. vystavbu
Z 2 — vychodnéast i nové MK

Z 3 — je zpracovanarsdnicast; pro patby rozhodovani jeeba Uz. studii fepracovat
s doplrgnim pro celou lokalitu

Z 4 — je teba zpracovat Uzemni studii se zohtedm geologickych a zakladacich
podminek (poddolovani a blizkost byvalé jamy)

Z5 — lokalita navazuje na jiz rozparcelovanatasti zastaénhou ¢ast Uzemi zapadn
odZ5

Z6 — nova zastavba rodinnymi domy; nutno zpratazemni studii s ohledem na
dopravni obsluhu a technickou infrastrukturu a hamy USES

Z 7 — rozsahla lokalita lemuijici a zcelujici zhgdu sotiasnou zastavbu; teoreticky je
mozno ji jesk ¢lenit na menséasti (3 - 5), ale v zajmu koordinace dopravniho
napojeni a obsluhy jakoz i obsluhy Uzemi inZmitbude nezbytné zpracovat
studii celkovou, na jejimz zaklage mozno event. rozpracovatditasti

Z 8 — Uuzemi pro vystavbu RD, ve vychodasti v kombinaci s drobnou vyrobou

Z 9 — lokalita pro nezavadnou vyrobu a vyrobogbly
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Poznamka: lokality Z2 a Z 5 — Z 9 se vazou na aapifeseni vychodniastireSeného
Gzemi ¥. optimalniho vedeni afpojeni dalSich mistnich a obsluznych komunikaci

(210,212 a Z 15) — mala vyrobni Gzemi; Uzestodie nejsou nezbytné
Z 17 — dostavba rodinnymi domy

Z 18 — zastavba RD; s ohledem na dopravni napa@epelozky vedeni VN nutno
zpracovat uzemni studii

Terminy pro vyhotoveni Uzemnich studii a jejichvadéni neni v satasné dob mozno
jednozné&né stanovit. Péadi je mj. dano s@asnym zajmem investibro konkrétni
lokality. Zpracovani fislusné uzemni studie¢etné vloZeni dat do evidence Uze&n
planovaci¢innosti musi vzdy fedchazet vydani UR naipludnou lokalitu. Redpoklada
se nasledujici postup, event. &@sné zpracovani:

- lokalita Z 1 — byt. domy (hromadné bydleni)

- lokalita Z 2 — vychodnééast (dostavba)

- lokalita Z 3 — stednic¢ast vystavby (nutnéesit celou)
- lokalita Z 5— ndvaznost na rozestgé Uzemi

- lokalita Z 7 — zapadniast mezi ul. Na Vysluni a kai
- lokalita Z 6 — cela lokalita

- lokalita Z 8 — cela lokalita

- lokalita Z 9 — cela lokalita

- lokalita Z 17— cel& lokalita

k) Stanoveni padi znén v Uzemi (etapizace)

S ohledem Kk podémné zna&nému rozsahu n&v navrhovanych ploch
zastavitelného Uzemi ackterym limitujicim podminkam pro jejich nagim je
doporwienda nasledujici etapizace jejich realizace s téw, gtipact véasného dieseni a
zajiseni potebné infrastruktury pro jejich obsluhu a plnohodret funkci je event.
mozno rktera pdadi pozrénit; vzdy vSak by rdlo byt dbano na to, aby byla ale#po
z \&tSi casti naplina jedna ucelena lokalita, nez-li bude zsgta vystavba na jiné.

V néasledujicim se uvadi dopoemé pdadi vystavby rozhodujicich lokalit takto:

Paadi: Lokalita:

1. Z1- byla vybudovana technicka infrastau, dochazi kpostupné
realizaci zastavby na vymezenych pozemcich (RD,doytny)
2. Z3- po pepracovani a dopdmi studie stavajici zastavby mozno
uvazovat s jeji realizaci na vymezenych pozemciphistich cca
5 letech
3. nutno realizovat posileni zdroje zasobovani vodadokality Orlik ¢i od
rybnika KoSin&e, ktery bude izjm¢ limitujicim faktorem dalsi moZzné
vystavby
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4. Z2- bylo vydano UR nar@vaznoucasti tzemi lokality na ddeseni
vychodni ¢asti Uzemi swgrem knovée komunikaci nutno
zpracovat Uzemni studii ve vazbaieSeni komunikace

5. Z5- zapadriast lokality se jiz postugnzastavuje, pro zbytek nutno
zpracovat studii obdokrjako u lokality Z 2

6. Z7- s ohledem k Uzké vazima stavajici koridor vzdusného vedeni
VN a k lesnimu komplexu (50 m ochranné pasmo les#no
zpracovat studii zastavby (Uzemni studii) na celokalitu
véetns zpisobu komunikéni obsluhy

7. Z6 - lokalita se p&kud vymyka souvisle zast&wému i
zastavitelnému UGzemizpisob zastavby, dopravni napojeni i
obsluha TI se odviji od deSeni komunikénich vazeb ke
stavajici zastavhi budouci komunikaci

8. Z8,29, zpiesreni vymezeni pdaebnych ploch i zfisob zastavby zavisi
Z 10- na vazbach knav navrzenému Useku mistni komunikace a
k dopravnimu propojeni Zégké navsi s touto komunikaci

Pozn.: - lokality Z12, Z13 a Z 14 budeno realizovat v plném rozsahu az po
zpracovani pdebné dokumentace (nejlépe DUR) na obchvatovou
komunikaci 11/180

- lokality Z 11, Z 16 a Z 17 mozno realizovat pieky kdykoli za gedpokladu
zpracovani paebné studie zastavby na lokalitu Z 17, respektowdisinich
podminek a vydani nasledného spravniho aktu {UR)

- lokalita Z 15 je Zasti ve vystav® nutno respektovat OP produktovodu

- lokalitu Z 4 mozno rové¥ naphovat kdykoli za pedpokladu o¥ieni mistnich
zakladacich podminek (dilpoddolovani)

) Udaje o pétu listt Gzemniho planu a gtu vykres: grafickégasti

Textovaast UP Zrd — Senec obsahuje 80 fisprafickacast sestava z 10 vykies
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2) TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hledisi&ch vztald v Gzemi.

al) Soulad s politikou izemniho rozvoje a UPDanal krajem.

Zasady celkové koncepce rozvoje obce vychémico z cili a Ukoli tzemniho
planovani stanovenych dikci 8§ 18 a 19 2akl83/2006 Sb. (stavebni zakon), z Politiky
tzemniho rozvoj€eské republiky schvalené viadoR usnesenini. 561 ze dne 17. 5.
2006 a dale pak ze Zasad Uzemniho rozvojenBkaho kraje, vydanych zastupitelstvem
Plzaiského kraje usnesenitn 834/08 ze dne 2. 9. 2008 &nnosti od 17. 10. 2008.
Uzemi obce Zr& — Senec pét dle ZUR (Zasad uzemniho rozvoje) do OB 5 —
Rozvojova oblast Plze kde je mj. zapdebi vytvd&et podminky pro Uzemni rozvoj a
zkvalitréni dopravni, technické a &dnskeé infrastruktury, v Uzemnich planech vymezit
dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové tayBy a obsluznych funkci,
usmernovat suburbanizani tendence a zapracovat mj.&m vedeni silnice 11/180.

a2) Sirsi vztahy
- postaveni sidla v systému osidleni

Obec Zrti — Senec se nachazi v blizkém zazemsten Plzg (cca 3 - 4 km od
okrajovych casti Plzg severnim srrem), oplyva dobrym ifrodnim zazemim
zejména na jizni a zapadni staflesni komplexy mezi Z&i — Sencem, Plzni a
TremoSnou) a ma relativni dostatek ploch vhodnyctdaitsi rozvoj.

Ve struktie osidleni platné do r. 1989 byla Zruvadina jako sidlo trvalého
vyznamu, FemoSné jako stdisko osidleni mistniho vyznamu (na Zeléznitrati
s vyznamnou imyslovou zakladnou). V séasné dob ma sidlo viceméncharakter
obytného satelitu gsta Plzg (cca 3000 obyvatel, v ndvrhu je kalkulovano s46a0
obyvateli, do vyhledu getrg rezerv cca 5100 obyvatel).

- z hlediska dopravnich vztaHezi obec Zrd — Senec vd&sném zazemi PlZn(je s ni
spojena silnici 11/231) a cca 2 km odiemoSné (se kterou je spojenaéjéim
dopravnim okruhem #sta Plzg 11/180, na kterém absidla lezi).

Sledovany uUsek 11/180 v pokfavani na Druztovou/Dolany a Chrast je &aati
severniho segmentu tohoto okruhu.

- Z hlediska napojeni obce na raxkné systémy Tl je sidlo napojeno na dalkovy rdzvo
zemniho plynu vysokotlakouripojkou ze severozdpadni strany s refnilatanici,
zasobujici rozsahlouisdotlakou g vé. sousedni obce Druztova. Zasobovani vodou
je prova@no z vodovodniho systémuésta Plzg pires Tremosnou, splaskové vody
jsou odvadny na COV mésta Plzi. Systém zasobovani vodou bude zegiut
s ohledem na nast patu obyvatel posilit novym fivadééem z oblasti TemosSna —
Orlik nebo od rybnika KosSiiaRovreZz bude teba gezkoumat dostatee kapacity
zaizeni na odvod odpadnich vod (stoka, vstug @&/ Plzej).

ReSenym UGzemim jsou vedeny trasy el. vedeni VVN kW) které vychazi

z rozvodny Chrast a obchazi sidlo jiznim a sevesrnmrem. Vedeni nemajiipmou
navaznost n&sené Uzemi, ale vyrazho svymi ochrannymi pasmy omezuji. Vlastni
Uzemi sidla je zasobovani el. energii z VN 22 KWdge khlavni napajeni vedeni
prochazi okrajenieSeného Uzemi severojiznimé&em.
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Jizni a severniastiteSeného GUzemi rovh prochazi trasy produktovodu (zaiist do
arealu Benziny v lemosné€), které svymi ochrannymi pasmy g@dvayrazré limituji
vyuziti navazujicich ploch.

- Z hlediska systét ekologické stability krajiny je mozno konstatovag po jiznim
okraji feSeného Uzemi prochazi podél Berounky osa naddégibo biokoridoru a
okrajow sem zasahuje regionalni biocentrum {@$eného prostoru); cela jizni cca
1/3 Gzemi je vymezena jakdimdni park Horni Berounka. Okrajovymi partiemi
Gzemi prochéazi lokalni prvky USES.

b) Udaje o splani zadani

VeSkeré zakladni programové aspekty zadani kg§enim Uzemniho planu
naplreny.

Zachovani zivsné vyroby v obci do budoucna siegpoklada jen v omezeném
rozsahu, fjde spiSe o Utlum ve prosgh zenddélskych sluzeb, resp. o likvidaci (jizni
areal) ve prosfch vystavby zéizeni socialni pie.

Fekraten byl gedpokladany ndist paitu obyvatel (cca 4600 oproti 3500) a rézn
tak predpokladany peet novych rodinnych donikna navrhovanych plochach (vice nez
400 oproti pedpokladanym 150). Oproti zadani vyvstal ©ipoZzadavek na realizaci cca
120 byfi v hromadné vystawv ramcireSené zény Z 1.

Pokud se g urbanistické koncepce, je mj. klade@wak na zachovani identity
.Starého Sence" vtom smyslu, Ze Bomavrzené plochy wsné vazbh na stavajici
zastavbu jsou fedukeny pro bydleni venkovského typu (obytné objektyruba
v dimenzi chalup, nikoli rodinnych domik oproti divéjSimu pgedpokladu rozvojovych
ploch pro bydleni fedevSim ve vychodnim sektoru sidla jsou navrzemgtasti jiz
realizovany i plochy v jiznim (vydana UR) a sevemsektoru (omezeny rozsah je zde
dany zejména ochrannym pasmem produktovodu a cohrdRF). Bzist vychodniho
sektoru (potencialni plocha pro BD a ¢abhskou vybavenost ¢etrg vefejného
prostranstvi) bylo po dohédiesunuto do rezervnich ploch (zejména z hlediskaastit
ochrany ZPF). Nebude ro¥h realizovana vystavba kaple a kolumbaria; byloilpas
dopravni napojeni rozvojovych ploch ve vychodninkt@e navrzeniméasti mistni
komunikace ze severni a jizni strany s tim, Ze kétnk zgisob dopravni obsluhy dith
ploch budereSen v ramci podrokjgichfeSeni Uzemi (urbanistické studie). Tentasab
dopravniho feSeni umozni, aby zvySena dopravni¢zanezhorSila obytné kvality
dosavadni vystavby.

Uzemi vychodhod vyrobnich ploch V Kodt(IMPA a Elektro Staif) doporujeme
oproti drivejSi uzemni studii (18 RD) roz#ti a doplnit na celou disponibilni plochu mezi
silnici na Druztovou a hranici ochranného pasmauygttivodu.

Oproti zadani byla formou rezervy navrZzengamostatna plocha pro moznou
realizaci oldanské vybavenosti £t8im narokem na pozemek.

Plocha pro vystavbu RD (Z 17) byla oprotivpdnimu pedpokladu z#tSena na
piani obce i majitél pozemki i na zbyvajici volné pozemky v jiznasti.

Mimo dive¢jSi predpoklady byla v jizntésti Uzemi naiehu Berounky realizovana
specifickd obanska vybavenost (chov konfetn® ubytovani, event. hippoterapie, parkur
apod.) s tim, Ze byla provedena zatoeehrana arealu proti povodnim (zvySeny terén na
hranici aktivni zony zaplavového Gzemi).

Poteba pelozZek siti Tl (tyka se vzdusného vedeni VN) vehogini a severniasti
Uzemi byla napkna jen ve velmi omezené faiv severnim sektoru (plocha Z 18),
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zatimco ve vychodndasti Uzemi se stala stavajici trasa VN limitem ypyaziti uzemi
(hranici budouci zastavby).

Oproti pedpokladm zadani byly ‘eSeném Uzemi navrZzeny nejenieye
prosgsné stavby (VPS), kam pazejména investice dopravni a technické infrastmyk
ale i veejné prosgsna opaeni (VPO), kam pat navrhované prvky USES, ochrana
archeologického dtlictvi, stavby obanského vybaveni (rezerva) aiejpa prostranstvi
(rovrez v rezervni plose).

Poteba pro¥ieni jednotlivych navrhovych ploch uzemni studiitydea téngtr vSech
ploch pro vystavbu byita rodinnych domik u ploch pro vyrobu se prékeni tzemni
studii doporduje zejména tam, kde jde o sl@@i vztahy a vazby dopravni a technické
infrastruktury, resp. o komplikovaj$i majetkopravni vztahy a poZzadavky investor

c) Komplexni zdvodnéni prijatéhoreSeni

Redeni navrzené Uzemnim planem vychazi z poskytmuBadklad a Gdaji a
z provedenych Rekumi a rozboé feSeného Uzemi, které byly analyzovany a jejich
zawry vtéleny do zadani Uzemniho plandadre projednaného a schvaleného
zastupitelstvem obce.

Pozn.: V létech 2006 — 2007 nebyly fe&tdispozici Uzem& — analytické podklady;
poskytnuté podklady a Udajéetns dophujicich P + R prozatim UAP nahrazovaly.

Na zakla#l schvaleného zadani byl naslédmpracovan navrh UP, ktery byl
projednan na spaoteém jednani dle § 50 stavebniho zakona, posouzaskym Fadem
Plzeiského kraje dle § 51 stavebniho zakonarajwe& projednan v souladu s § 52 a § 53
stavebniho zakona. V{iséhu zpracovani UP byl rozpracovany navrkikalikrat
konzultovan se zastupci obce a bylo s nim seznameastupitelstvo obce. Relevantni
piipominky a pozadavky obce byly do kénéhoieSeni zapracovany, stéjmak jako
piipominky, stanoviska a natty dottenych orgéfa véetnd sousednich obci a v kame
fazi i namitky a pipominky olEani véetné posouzeni navrhu tzemniho planu krajskym
Gifadem. Spolné jednani o navrhu Gzemniho planu se konalo dnB.2Z®9 a o
upraveném navrhu tzemniho planu dne 3.12.2010&saském tadu Nyany, pracovist
Plzai. Verejné projednani navrhu tzemniho planu se konaloldn& 2011 a opakované
verejné projednani dne 26.9.2011 na Obecniadu Zri&-Senec.

Urbanistickd koncepce navrhu Uzemrplanu vychazi jak z historického vyvoje
Uzemi (mivodn® 2 samostatné zefklské vesnice, pozf§l spojené pednmestskou
rodinnou zastavbou podél hlavnich komudikah tras zejména widledku rozvoje
pramyslové vyroby v blizké femosné, resp. i divok&zby uhli v lesnim komplexu mezi
Plzni, TremoSnou a Zii — Sencem), tak i z krajinného &irpdniho ramcereSeného
prostoru (mirg zvinény terén s plochamiipvazré zentdélského charakteru s lesnimi
komplexy po okrajich Uzemi) a ze gasného zajmu o dalsi posileni jiz dnes se
dynamicky rozvijejici rodinné zastavby.

Pro dalSi bytovou vystavbu se nabizi jak dnepijjravovan&i rozesta¥né plochy
vjizni casti sidla, tak i dalSi plochy ve vychodnim kvadinariomezené zejména
stavajicim vzdusnym vedenim VN 22 kV, ale i terémnvylivy a hranicemi obce) a
v severnim sektoru sidla. VSechny uvedené plocby jgedmétem zn&ného zamu
zejména obyvatel ésta Plzg, ale i obyvatel vlastni obce.

Vnitini rezervy sidla jsou z tohoto pohledu zanedbatelaésSakitba zdraznit i
ponrné velké mnozstvi limii a omezujicich vliw ptirodniho¢i technického charakteru,
které do zn&né miry vymezuji disponibilni rAmec narokovanychcpl. Jsou to jednak
ochranna pasma vedeni VN a VVN, dale ochranna pagroduktovod, loziska
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keramickych surovin mezi Ztii — Sencem a&eskou Bizou, ochranna pasma lesa,
vymezené prvky USES a prostdimpdniho parku Horni Berounka. Limitem do budoucna
bude i gelozka trasy silnice 11/180 severnim &em, ochranné pasmo arealu zeihské
vyroby a sluzeb i po#iné znana vynera zenddélské pidy pozadovana k zaboru ve
prosgch dalSi vystavby.

Specielnim limitem dalSi vystavby je problematikeasobovani vodou a
odkanalizovani z hlediska kapacity gsaanych z&zeni.

- Zasobovani vodou

V sodasné dob je obec Zrd — Senec zasobovana vodou z vodovodniho systému
mésta Plz®, z tlakového pasma vodojemu Sytna (2 x 508pkdta hladiny 438/443 m n.
m.) piivodnimiadem z litiny DN 150 mm od vychodniho okraje obderiosna podél
ulice Na Sklarnu. Na okraji intravilanu obce Zrg¢ Senec pobliz Smrkové ulice je
redulkéni stanice (terén 381,0 m n. m.), ktera sniZujevéirdlakove ¢ary v givodnim
fadu na kétu 414 m n. m., coz z&aje maximalni petlak ve vodovodni siti obce kolem
0,6 MPa. Navrhovy gitok v piivodnimiadu byl uvazovan na max. 12,32 (gro 3000
obyvatel) pi rychlosti dopravované vody 0,7 rit.sFi obvykle uvaZované rychlosti vody
v potrubi cca 1 msje moZno uvaZovat s kapacitotiypdnihotadu aZ 19,0 I'§ bylo by
v3ak teba pepciitat tlakové poréry a upravit séizeni (gip. i profil) redukniho ventilu
v redukeni stanici.

Zakladni bilanéni rozvaha o po¥ebé vody a kapaci€ vodovodu:

- Z&kladnim vychozim parametrem jgeg@pokladany rychlejSi rozvoj bydleni v obci,
takZze vyhledovy p&et obyvatel vzroste na cca 4600, mistivel p'edpokladanych

3200.

- Dle metodického pokynu Mz€R 06/93 uvazujeme s vyhledovou specifickou
potiebou vody g = 120 I(os.deh)

- P predpokladaném navrhovém gio obyvatel obce 4600 bude pak s pouzitim
koeficienti nerovnondrnosti dle Plzaského standardu:

denni poteba Q = 4600 x 120 = 552000 T'd= 552 m.d' = 6,39 I.§

denni maximum = 552 x 1,4 = 7731wt = 8,95 1.§

hodinové maximum Q= 8,95 x 2,0 = 17,9 [I's

Ri dodavce tohoto teoretického hodinového maximasterrychlost vody v potrubi
na 1,02 m3 a ztraty tenim v potrubi vzrostou zhruba dvojnasabio predstavuje na
zhruba kilometrovém fvadé¢i hodnotu cca 0,075 MPa (7,5 m v.s), cozZ je péelyl
dodavky vody do Zrée sice je&t prijatelna hodnota, avSak nétrvyZaduje Upravu
tlakovych pomdri v regul@&ni stanici. Budeme-li vychazet z praktickych praoviazh
limita stavajiciho vodovodnihaipadsée (Q, = 19 1.8, v, = 1,08 mz3), zjistime, Ze
piivadé¢ post&i pro bezporuchové zasobovani cca 4900 obyvat&eroveetrg obci
Druztovéa a Dolany, s jejichZz zasobovanim VodaraPdle PRVKPK pgita.

Je teba vzit na &domi, Ze obyvatelé obce vyuZzivaji pro &diprovozni vody
v domacnostech i svoje lokalni studny (které sesbwasnosti dale buduji), a proto
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spoteba vody z vodovodni sitnedosahuje fiedpokladanych vypgtanych hodnot. Je
tedy moZno konstatovat, Ze kapacitéivpdniho vodovodnihoradu od TFemo3né
z vodovodu Plze zatim postéi zhruba do velikosti obce 4000 az 4200 obyvated, p
vyhledovou velikost obce 4600 obyvatel ufeje¢ sta&it nebude. Dnesni zbyvajici
kapacitu pivadéce lze vyuzit dnes i pro zasobovani obci DruztoZokany (dalSi cca 4
km fadu, uvaha Vodarny Plzev souladu s Planem rozvoje vodowod kanalizaci
Plzeiského kraje), v blizkém vyhledu je vSdkhia pipravit stavbu druhého vodovodniho
piivadéce pro obec.

Uvahy o ndistu p@tu obyvatel obce v dalekém vyhledu az na 51z nejsou
realné. Takovy p&et obyvatel by fedstavoval hodinové maximum pelby vody cca 20
l.s* kromg poteb pro obce Druztovd a Dolany a ziskani nového fnadredroje
(vybudovani druhéhotvadéce) by bylo naprostou nezbytnosti.

Jiz dnes existuje riziko pro zasobovani vodou v,tdm do celé obce je voda
piivackna pouze jednim potrubim. Pro odst@ntohoto rizika a pro Gvahu mozného
zvySeni paieby vody z vodovodu Plaev dalSim vyhledu rozvoje obce je jiz v generelu
vodovodu z roku 2001 (zpracovatel Ing. F. Vais)raaxo vybudovat dopkovy péivodni
fad DN 100 mm zivadéce DN 150 mm na Bilou Horu (tlakové pasmo vdj. Sglva
odbaienim fred redukni Sachtou RS lll u rybnika KoSih&msrem k jihozapadnimu
okraji Sence (lokalita V Ko&}. Je mozno row¥ uvazovat s vyuZzitim vodovodu DN 200
mm, vybudovaného twodrg pro zavod SKODA — Jaderné strojirenstvi ferffiodna —
Orlik. Kapacita tohoto vodovodu neni dnes zcelazizana, nejsou detadrznamy ani
majetkové porry. Je zde potencialni moznost tento vodovod prattojako druhy
piivadé¢ pro obec Zrt - Senec. O obowe¢hto moznostech je nutno jednat se spravcem
vodovodu Plz# — Veolia-Vodéarna Plzg a.s.

Rozvodna vodovodni v obci byla postuphvybudovana jako okruhova z potrubi
z litiny a PVC ¢tSinou v profilu DN 100 mm. Pé&tel zasobovadiad v ulicich V Lodce,
Zahradni, Skolni a Druzstevni gkteré daldi dfi ¢asti sit jsou v profilu DN 150 mm.
Nekteré kratSi Useky sisou polozeny v profilu DN 80 mm. Kapacita vodouogit je
dostaténa pro zasobovani obyvatel i préigadny nutny pozarni zdsah (profil DN 100
mm ma pi rychlosti vody v = 1,02 miskapacitu piitoku 8 1.8, coZ zajisti soudoby
odk@r dvéma pozarnimi hydranty DN 80 mm).

Obec ma zpracovan generel vodovodu a katal z dubna 2001, zpracovatelem
byl Ing. FrantiSek Vais. Se svolenim autora jsmeadg generelu a jeho navrhy pro dalsi
rozvoj vodovodni sé v obci gevzali do texi pro navrh zrminy izemniho planu obce a
doporiujeme pedstavitehm obce seémito zawry a navrhyridit.

Samostatné vodni zdroje (vrtané studnyydsoforovymicerpacimi stanicemi maji
farmy ZivaiiSné vyroby Zersdélského druzstva na severovychodnim okrajicgrigchov
kriat a teletnik) a na jihovychodnim okraji Sence (bgibezarna). U &hto zdrof
nejsou vyhlasena pasma hygienické ochrany. Prowozihovychod je zruSen, bez
odbiru vody a ma byt fgbudovan jen na sklady, ve vyhledu pak épmpusén. Budova
administrativy a jidelna v severovychodnim areélgripojena na vodovod obce.

U jihovychodniho okrajeeSeného uUzemi, na levémiebu feky Berounky

v zaleswné terénni depresi zvané ,Dobra voda“ je pramérb§tvalého pimyslového
vodovodu pro sladovnu Prior a Bukoveckou papirnmadi vody bylo provéasho
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systémem pramennichieal, jimek a sbrné studny, je zde Upravna vody (odkyseleni,
filtrace) acerpaci stanice, ktera dopravovala vodu do vodojeantrovni cca 373 m n.m.
vpravo od silnice Senec — Druztova. Odtud byla woeldena gravitan¢ podél polni cesty

k Bilé Hare a pak shybkou pottkou Berounkou do arealu papirny Bukovec na pravém
biehuieky. Objekty tohoto vodovodu jsou dnes zchatrat@fankeni. Ripadna obnova
jejich funkce se neobejde bez n&ré rueni prace, vyuziti je problematické. V souvislosti
s privatizaci a transformaci Papirny Bukovec budba vyjasnit majetkopravni vztahy

k zatizeni tohoto vodovodu. Do budoucna se jevi jakovyiejdrejSi toto staré
vodarenské Z#&eni zruSit a v dohads vlastnikem pozemky vyuZzit jinym igobem pi
zachovani ochranytfsodniho progtedi i dnes nevyuzivanych vodnich zdroj

- Kanalizace a¢isténi odpadnich vod

Zakladni bilanéni rozvaha - kapacity a pofreby:

Uzemi obowaésti obce Zr& - Senec je morfologickglenino do dvou hlavnich
povodi. Jizni ¢ast Sence spada do povodi bezejmenného (Senecksdtoka,
levostranného ifitoku Berounky, severnicast Sence a Zu spadad do povodi
Drahotinského potoka. V obotéstech obce byla postuprbudovana kanalizai st,
zpatatku jako defova acast&né jednotna bez ucelené koncepce, gzt soustaviji
¢lenéna do povodi hlavnich kanalig@ch skraca ,A" a ,B“, v novych okrscich zastavby
obce byla jiz zaloZena kanalizace oddilna. Podstd@rwi (severovychodni okraj) byla
vletech 1986 — 1988 vybudovana mechanicko-biolai¢istirna odpadnich vod
s projektovanou kapacitou 1300 E.O. a s praktickotni kapacitou 1050 E.O. pro
odpadni vody z povodi stace ,A".

Cisteni odpadnich vod v povodi &lace ,B“ nebylo zajis¢no. V roce 2000 byla
zpracovana urbanistickd studie rozvoje obce (PKtMas Plzé) a sodasré generel
kanalizace obce (Ing. Fr. Vais, 2001ji projednavanidhto dokumerit byla schvalena
koncepce fevedeni odpadnich vod z celého Gzemi obcé ZBenec do kanalizacessta
Plzns ke zpracovani na central6OV mésta. Podle této koncepce je diteSené tzemi
rozéleréno do ¢tyi dilcich povodi podle umi&ti jednotlivych kanalizénich ¢erpacich
stanic, které dopravuji vodu s vyuzitintkterych gravitanich Usekl kanaliz&ni si€ do
kanaliz&niho skrace nesta Plz& na Bilé Hde. Podle této nové koncepce
odkanalizovani byla jiz realizovangda novych stokovych uUsikv okrscich noveée
zastavby se buduje zasa&dmnalizace oddilna. ByvaldOV pod Zrii byla zruSena a na
jejim mist dnes pracujéerpaci stanicé. 1. Systénterpani a fevedeni odpadnich vod
do Plzrt je realizovan podle projektu kancie&EGY projekt Plze (05/2000).

Celkova bilance splaskovych odpadnich vodrychazi z vyhledového (navrhového)
poctu obyvatel obce (4600 obyvatel):

Denni piimér: Q; = 4600 x 150 Id = 690000 .4 = 690 M.d* = 7,986 I3

690 x 1,4 = 966t = 11,18 1§

Denni maximum:  Qn

Hodinové maximum: Q = 11,18 x 2,0 = 23,36 ts
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Bilance podle povodi jednotlivych kanaliz&nich ¢erpacich stanic:

U cerpacich stanic, obsluhujicicldsti povodi s jednotnou kanalizaci, felbda pditat i
scerpanim splagk redénych degovymi vodami po odlefeni — projektovany poén
reckni je

Quey = (1 + 3).Q, intenzita ndhradniho de&sti = 116 1.(s.ha)

U cerpacich stanic na staré kanaliziasiti se déle pota i s tim, Ze nedokonalésnici
stoky @ijimaji balastni vody z terénu v mnozstvi cca 5@éaniho piméru pritékajicich
splaski. Pro bilanci a fehled dimenzovéani jednotlivyckierpacich stanic uvadime
s laskavym svolenim autora hodnoty z urbanistickdis a generelu kanalizace (Ing. Fr.
Vais, 2000, 2001):

Cerpaci stanic€S 1 (v mist byv. COV):
dennimax.:. Q= Qx1,4 = 6913 Qe = (1+3).Q = 27,6 |

CS 2- Senec, u koupali&t
Qn = 94 I3 Q& = 37,6 13

S timto mnoZstvim je pditano jako s vystupnim mnozstvim odpadnich vod
zobce Zrwk& - Senec, pevadknym do kanalizace nésta Plzré do podtu
odkanalizovanych obyvatel cca 4000 (v teoretickém awimu). Pro vyhledovy rozvoj
obce (cca 4600 obyvatel) bude nezbytné provést Upsaa modernizaci kanaliz&ni
sité s cilem snizit mnoZstvi vnikajicich balastnich vod privadénych def’ovych vod a
eventuelré provést vymenu &erpaci techniky vCS 2.

CS 3- Zr - vychod: je psitano s rozdenim pro lokality nové zastavby RD (400E.O.),
pouze oddilna kanalizace.
Q = 400x 150 1.4 = 60000 I.d = 60 m.d! = 0,695 1.8
Q.= 15x Q = 90nmd* = 1,042 I3
Qh=26xQ@ = 2,71 18
Navrzena akumulace 2 — 4, nvytlatné potrubi DN 75/66 mm

CS 4 - Stary Senec: je ptiano s novou zastavbou RD a drobnehm’rryslu (408 E.O.)

obyvatelstvo - 408 x 150 I'd= 61200 l.d = 61,2mM.d* = 0,708 13

pramysl (odhad, jen komunalni odp.vody) - 4816130"1 =10 13
0 =147,6 md* = 1,708 |8
Q=15x Q = 221,4 md! = 2,563 I8
Q= 26 x @ = 6,663 I3

NavrZzena akumulace 4 °mvytlacné potrubi DN 80 mm {edkZn, mozno
upresnit podle rozsahu produkce odp. vodimpyslové vyroby).

Popis kanaliza&ni sit¢ a zasady dalSiho rozvoje

Kanaliz&ni st v obci byla budovana postufgnzpaatku nesoustavnijen jako
de¥ova, pozdji jednotnd a v lokalitach nové zastavby jiz jakidddna. Je vybudovana
z riznych materidal (kamenina, beton, PVC, sklolaminat) a podletist provedeni
jednotlivych stok je takétené kvality. Resto i dobré péi a postupné rekonstrukci
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nevyhovujicichéasti stok mize dolse slouzit svému delu. Kanalizani st’ je v sodasné
dokz ve spra¥ a.s. Veolia-Vodarna Pl#gktera je ve smluvnim vztahu s obci.

Na Uzemi staré Zte a v¢asti Sence v povodi &tace ,A“ (CS 1) je pevazr
vybudovana jednotna kanalizace. R&~N nowjSi dokorgené zastawvbv tomto povodi je
jednotna gi. V nové zastavbje budovana oddilna kanalizace. §kterych¢astech nové
zastavby ve vychodnéasti Zrie vSak byly u jednotlivych objektdo splaskové
kanalizace bez povoleni zafrisy i de§ové vody. Obec a spravce kanalizace bychtio
piipadech nili zjednat urychlenou napravu tohoto stavu. Odpadmly jsou vedeny do
prostoru byvaléCOV, pied kterym je odletovaci komora. Fed ¢erpaci staniciCS 1
v prostoru byval& OV jsou zizeny dw& de§¥ové zdrze o reteémim objemu 2 x 110 m3,

z nichZ se odpadni voda postapsrecerpava vytlakem do Skolni ulice a odtud odtéka
gravitaci kCS 2 k greprav do kanalizace #sta Plz®. Pro dalsi rozvoj vystavby v tomto
povodi se péita zdsadé s budovanim oddilné stokové soustavy. Kadvatce pod navsi
ve staré Zrti pred vyus¢nim desovych stok do potoka aipodem kanalizace deerpaci
stanicec. 1 je pondrné slozity uzel kizeni fiznych stok staré a nové kanalizace. V tomto
mis€ by bylo teba provést komplexni rekonstrukci s cilem opragityhovujici stokové
Useky (vodaisnost) a zjednodusSit séasné slozitéikzeni stok a moznosti provozuésit

Cast Zrie — Na Pile ma vybudovanou jednotnou kanalizacidiehteni, ktera je
provozovana jako splaskova stpkem na maloOV byvalého OSP Pl#e- sever. Tato
Cistirna je jiz v havarijnim stavu, nefufii a odpadni vody jsourgvadny do jednotné
kanalizace v povodi skbece A", zatim bez odleteni deSovych vod. Budeitba co
nejdiive provést rekonstrukci kanalizace v aredlu bywPOs dslednym oddienim
defovych vod aradnym pevedenim splaskdo skrace ,A“. DeXové vody z aredlu
véetns odtoku z nefunéni COV jsou dnes odvaty kanalizaci DN 400 mm ke
Tremosne, kde jsou za@sy do deSové stoky wasti Na Sklard. U této defové
kanalizace bude¢ba se spradvcem konkurzni podstaty aredlu OSRB Pkever vyjasnit
majetkopravni vztahy, aby bylo mozno ji vyuZzit jadmtast kanalizéni sit obce. Tuto
kanalizaci je moZno vyuzit i v budoucnu pro odsrdidde$ovych a odletenych vod
z okrsku Na Pile (k tomu vybudovat odéeimi) a kanalizaci Na Pile provozovat jako
splaskovou bez dalSihdgipojovani degovych vod.

Zasadh bude teba vyeSit cely kanalizéni systém arealu byv. OSP¢etns
znesSkodovani odpadnich vod z myti vozidel a z odpadovéaispbdastvi firmy Linteo.

Desové vody z Uzemi nové zastavby sevead dneSni zastavby Zfe uvazuje
generel pevadit spole&n¢ s podchycenymi drendznimi vodami samostatnou kaatal
vzniklou zatrub#nim silniéniho gikopu @i TremoSenské ulici a dalefgs nadrze
navesnich rybniku ve staré Zrulo poficku — gitoku Drahotinského potoka pod byvalou
COV (dnesCS 1). Splaskové vody odvétdsplaskovou kanalizaci do&hee ,A“ a naCS
1.

Zenddélska farma u severovychodniho okraje zastavby obéevlastni kanalizaci,
odpady z chovu ziét jsou sougedovany v jimkach na vyvazeni. De&é vody z aredlu
farmy odtékaji do mistni vodate — gitoku Drahotinského potoka aimedodrzeni
technologické kaznna farng predstavuji potencialni nebezpene&isténi Drahotinského
rybnika. Doportujeme kolem farmy vyhlasit ochranné pasmo (nesfdnoveno) a dit
misto odBru vzorki vody na vodot&i pod vyusénim de$ové kanalizace farmy pro
sledovani arovécistoty odtoku.
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Do povodCS 1 jsou pecerpavany splaskové odpadni vody také z powtssli3, tj.
z vychodni¢asti Sence a Zte. U CS 3 bude ztSena kapacita pro splaskové vody
z novych ploch zastavby. D#vé vody budou fgvadny do odlekovaci stoky DN 800
mm zaCS 3 ffes usazovaci nadrz.

V lokalit V Kouté (jihozdpad obce) je vybudovana nové jsidnotné kanalizace,
piivedena pes odlelieni docerpaci stanicé. 2 k gecerpavani do Plzn

Jizni¢ast Sence ma starou jednotnodl Biro novou zastavbu je navrzena kanalizace
oddilna. Splaskové vodycetre redénych po odleteni @i desStich jsou odvady
systémem stok v povodi &lace ,B* do ¢erpaci stanic€S 2 u koupalit (vicetelové
vodni nadrze) a odtuderpany k Bilé Hte do kanalizace #sta Plzg. Césti staré
kanalizace vtomto povodi vyzaduji rekonstrukci lapzeni technického stavu, aby
cerpaci stanice nebyla zbyte zatZovana pitoky balastnich vod.

Stara de®va kanalizace v Senecké ulici (stary Senec — po8d4) je ve Spatném
technickém stavu a neni s@sti kanalizeni sit ve spra¥ a.s. Veolia-Vodarna PlaeU
bytovych jednotek SBD-PS u ulice Keegi je dosud furini biologicky septik, jehoz
odpad DN 400 je veden polni trati do bezejmenn&enéckého) potoka, dahoz je
zalstn v mist blizkém budoucCS 4. V tétocasti obce buder¢ba vybudovat systém
splaskové kanalizace (novéésdte F* a ,G*) a starou de®vou kanalizaci wistit,
rekonstruovat a uvést dadného technického stavu. Po vybudovani splaskosiéhnate
,F* a CS 4 vyuzit dnedniho odpadu od septiku b. j. SBDjdSjako degové stoky,
opravit ji (je dnes i&jmé poSkozeni pra¥dodobré zentdélskou technikou pod cestou
Ke Brezi) a vybudovat na ni usazovaci nadrz. Usazodbt¥nhopait pied vyus¢nim do
potoka roviz rekonstruovanou dédvou stoku v Senecké ulici. Splaskové odpadni vody
budougerpany zCS 4 do retetniho potrubi (S 2.

Nedavno vybudovany zavod IMPA v jiztésti reSeného Uzemi ma vlastni systém
oddilné kanalizace, tpodrg s malouCOV. De¥ové a vyistené odpadni vody jsou
odvadny do koryta bezejmenného (Seneckého) potoka. [Bues splaskové odpadni
vody ze zavodu IMPA a také z podniku Elektro-Sjidifodvadny doéerpaci stanicé. 4
k precerpani do Plz&

V nejjizrejSi casti katastru pod Bilou Horou je na levérfetu feky Berounky
chatova rekremi oblast, ve které kro#nchat je budovano jiz takékolik rodinnych
domi. Splaskové odpadni vody je zde moitstit v domovnichgistirnach odpadnich
vod. Bude-li v této lokali uvazovano s dalSi vystavbou pro bydleni, pak bouk®o
vybudovat splaskovou kanalizacterpanim splagkdo kanalizace #sta Plzg na Bilé
Hore. Je vSakieba upozornit na ztaé vyskoveé rozdily terénu v této lokalit

VSechny navrhy uvedenych Uprav kanghiao systému obce a&které jejich dalsi
detaily jsou obsazeny v Generelu vodovodu a kaaedi obce Zru - Senec a ve
vodohospodi&ke casti urbanistické studie obce (Ing. Fr. Vais, 2@)1) a se svolenim
autora je ve stinosti uvadime v tomto textu pro navrh & Uzemniho planu obce.
Generel kanalizace z r. 2001 byl projednan a selvakemi zainteresovanymi organy
(dosud vSak chybi oficielni schvalovaci protokalproto doporéujeme se jeho zéw a
navrhy fidit pii dalSi vystav® kanaliz&niho systému obce v nastavajicim obdobi do
projednani a schvaleni tzemniho planu. Ve vSeck navrhovanych okrscich vystavby
se doportuje budovat zasadrkanalizaci oddilnou, do systénterpani odpadnich vod
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do PlzrE privadét pouze splasky. Dé8ve vody v co negtSi mie prirozenym zisobem
vsakovat do fdy i ze zpevinych ploch (vyuZit nezpe¥né pozemky, zatra¥né
pralehy apod.), pouze jejich nevyuziteln&epytky odvadt do desové kanalizace a do
vodote.

VSechnycésti nové kanalizai si€ v obci Wetné rekonstruovanych Usékstaré
kanalizace budou budovany podle zasad iBkého standardu kanalizace 2005ia p
dodrzZeni podminek Generelu odveédnmeésta Plzg, protoZze celé Uzemi obce je nutno
povazovat zaifmestskou oblast ¥sta Plzg s grimou vazbou na kanalizaci profegou
potrebu nésta. Bude nezbytné dokéihzahdjena jednani a uzétvdohodu se statutarnim
méstem Plzé o zasobovani vodou a odkanalizovéesieného Gzemi.

Dulezitym faktorem vyuZziti Uzemi jsou dopravni sysyem

- Doprava

Dopravniast navrhu UP vychazi ze zpracované vyhledavadiesabchvatu 11/180,
ktery navazuje na trasu 11/180 v ramci UReMo3na. Kromvlastni trasy obchvatu 11/180
zahrnuje navrh Uzemniho planu i dalSi navazujfelogky resp. Upravyikovatkovych
napojeni navazujici gisilnic ve sprav kraje resp. mistnich komunikaci.

Pritah silnice 11/231 v zast&né ¢asti obce proSel v nedavné daekonstrukci, takze
dnes ma vyhovujici technické parametr§ete oboustrannych chodnikpro pESi a
zastavkovych zaliv pro autobusy. V navrhu UP proto nedochazi k daifiravam.

Obs okruzni KiZovatky na silnici 11/231 maji za ukoli@devsim zklidani dopravy
pied vjezdem do obytné zastavby obce.

Dopravni infrastruktura v zastavitelnych plochablide feSena v ramci navrhu
parcelace plochdetrg zpisobu napojeni na ngakenou komunikmi st

Nemér dalezitou podminkou napémi predpoklad realizace Uzemniho planu je i
zasobovani el. energii.

- Zasobovani elektrickou enerqii

Podminkou vystavby v lokalitZ 18 je geloZka venkovniho vedeni vn &gmojek pro
TS22 a TS21, vystavba nové TS-J nahradou za zruS€Ba2. Pelozka vn vedeni je
navrzena i pro uvolmi lokality Z 2 k zastavb RD, navrZzené venkovni vedeni je
z divodu omezeni ochranného pasma navrzeno pro TS12-@ ikolovanymi vodii.

Z davodu zajiséni spolehlivosti dodavky je navrzeno kabelové zbkmani vedeni vn
mezi stavajicimi stanicemi TS17 a TS19. Pro lokadits — Z7 a R 2 — 4 je navrzeno
posileni kapacity rozvodné &ihavrhem kabelovych stanic TS-E a TS-D zokruhovanim
kabelovym vedenim ke stavajici TS9. NavrZzéegeni umozni vystavbu v navrhovych
lokalitach a sotasrt ieSi i posileni a rezervu stavajici rozvodné \git

Pozn.: Zasobovani plynem je i do nejblizSi budostirtwez problén.

Zawrem charakteristiky urbanistické koncepce feba se jest zminit o koncepci
uspdadani krajiny s ohledem na povrchové vody &pepodzemni vodu a vodni zdroje.
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- Povrchové vody (vodotée a vodni plochy)

Obec Zrtéi— Senec lezi severod nesta Plzg v mirné zvinéném dzemi o nadniské
vySce zhruba mezi 350 a 380 m n. m. ve dvotidil povodich se strem hlavniho
sklonu od zapadu kvychodu. Jizni polovirg@sti Senec lezi v dim povodi
bezejmenného (Seneckého) potoka, levostrannéhukp feky Berounky §. h. p. 1-11-
01-003), do které usti v severnim oblouku vyrazndéleandrureky nad Bukovcem tkm
131,16 pod polesim H4j.&&i severnicast uzemi lezi v povoddrahotinského potoka
(€. h. p. 1-11-01-004), ktery prameni zhruba 1 kmesavod Zrie v nadmeské vysce
380 m a spolu s mistnim @oékem od severovychodniho okraje Zeunapdji porrné
velky Drahotinsky rybnik, lezici 1 km vychodhod Zrwe (5,3 ha, hladina 340,4 m n.
m.). Drahotinsky potok pod Drahotinskym rybnikemé&d k jihu a pod obci Druztova
usti zleva do Berounky v jejiitkm 125,8. U Drahotinského rybnika je reki@achatova
oblast, rybnik jeést&né vyuzivan jako firodni koupalist.

Hlavnim recipientem Gzemi jekaBerounka, vodohospod&ky vyznamny tok Il
fadu, v toku pod PlznReka zde protéka hlubokym fk@novitym Gdolim mezi polesimi
Hé4j a Zaksla, arova jeji hladiny lezi cca 60 az 90 m pod Urovni teréegeného Gzemi.
Zatopoveé pasmieky je zde proto Uzké, Zzadné objekty v intraviléiwge nemohou bytip
povodnich na Berounce ohroZeny. Pouze v rékiieablasti chatové kolonie pod Bilou
Horou (V paezi) se tkolik (celkem 7) objekt naléza v uzemi vyhlaSeného zatopoveho
pasmareky Berounky. Pro eventuelni z&m dalSi mozné vystavby v této lokélie treba
dbat zasad zakazu vystavby v aktivni &oématopy a fidit s& zasadami Studie
protipovodiovych opaiteni Plzéiského kraje (http://www.plzensky-krajfeka pod Plzni
neni vodarenskym tokem.

V zastagném Uzemi Zrée a Sence se mohou vyskytnout pouze malé pmxadjevy
malého rozsahuip extrémré vysokych pivalovych srazkach pouze awbdi lokalni
nedostaténosti kapacity de®vé kanalizac&i odvodiovacich pikopa. Plochy mozné
zatopy nejsou v Uzemi vyhlaSeny ani vy@rey. DoieSeného Uzemi nezasahuji Zadna
ochranna pasma vodnich toki ploch, neni zde zadny utvar povrchové vody, kieyy
vyzadoval takovou ochranu.

V zastagném Uzemi je ¢kolik malych vodnich nadrzi (rybeka), které pes swj
omezeny rozsah jsou vyznamnymi krajinnymi prvkyrato si zasluhuji & a ochranu.
U severovychodniho okraje intravilanu obce &fstara naves) jsou dva navesni rgkgi
a v arealu zeguglské farmy zaplavena jama (oprdm) po byva&#xt, z nichz odtékaji
vody bezejmennym pitkem do Drahotinského rybnika. V jizni polo¥igasti Senec je
vybudovana viceielova vodni nadrz¢hsté&ne vyuzivana jako firodni koupalidt) a cca
pod ni na Seneckém potoce maly ryleki VSechny tyto vodni plochyrgs swj maly
rozsah jsou vyznamnymi prvky v Uzemi, a proto Zagiuradnou pé a ochranu stepn
jako i velky Drahotinsky rybnik. Ke zlepSeni std¥tahotinského rybnika velmi pradp
zruSeni ¢istirny odpadnich vod na severovychodnim okraji ¢Erua pecerpavani
odpadnich vod z obce do kanalizacésta Plzg. Z hlediska vodniho hospadévi a
ochranyistoty rybnika neni Zadouci rodvat zastavbu dnesni rekéedoblasti.
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DalSi mala vodni plocha byvala u zapadniho ekiAjuie, na okraji lesoparku u
arealu Stavebniho podniku. Tento byvaly rylekibyl vSak jiz ped lety zruSen a zavezen,
nepaita se s jeho obnovou.

Souwasny stav vodnich tdka ploch wweSeném Gzemi Ize ozfiaza dobry. Koryta
drobnych vodot& i malé vodni nadrze v Gzemi vyZaduji soustavnéii @ pravidelnou
kontrolu technického stavu a provad nezbytnych oprav. iBdpokladany vyvoj obce
zatim nevyZaduje v problematice ochrany povrchov@cipodzemnich vod stanoveni
limita ¢i jinych poteb krong pravidelné udrzby a ochranyeal nezadoucim zgigténim
zdroji, koryt a nadrzi.

- Pé&e o podzemni vodu a vodni zdroje

Cela obec je zasobovana pitnou vodou z vodovoésta Plzg. Samostatné vodni
zdroje (vrtané studny) maji farmy ziiéné vyroby Zerddélského druzstva na
severovychodnim okraji Zée a na jihovychodnim okraji Sence. Kréomoho je v Gzemi
nekolik (3) evidovanych vid, statni pozorovaci it podzemnich vod arada
individualnich studni kopanych i vrtanych, dnes ziyanych prakticky jen pro odby
provozni vody v domacnostech. VSechny studny jsodnimi dily a musi by¥adre
zabezpeeny a chragny pred zneistenim, aby nedoSlo ke znehodnocerdékterého
Z horizonti podzemnich vod. Nesmi byt také svévatnSeny, nebxdomohou slouZzit jako
nahradni zdroje ip nenadalé poruSe na vodovodnitivadci. U Zadné zdchto studni
neni vyhlaSseno pasmo hygienické ochrany vodnihojedistudny neslouzi yejnému
zasobovani obyvatelstva pitnou vodou.

U jihovychodniho okrajgeSeného Uzemi, na levérfebuieky Berounky v zalesmé
terénni depresi zvané ,Dobra voda“, je prameniBtvalého pimyslového vodovodu
pro sladovnu Prior a Bukoveckou papirnu. Jimaniyvoglo provadno systémem
pramennich Z&zi, jimek a sbrné studny, voda byla upravovanaeapana do vodojemu
vpravo od pravéhoibhu Berounky. Pramen&tdnes jiZ neni vyuZivano, vodarenské
objekty jsou zchatralé a dalSi vyuZiti tohoto vdwnizdroje rejm¢ negipada v tvahu.
Obnova funkce pramennichieai bez naréné rwni prace nebude mozna. Ochranné
pasmo vodniho zdroje neni vyhlaSeno, dopajel se do budoucna pramenizirusit a
Gcel vyuziti pozeml dohodnout s jejich vliastnikem.

Zdroje mineralnich vod ¥eSeném Uzemi nejsou, Uzemi nefidzano ani do chré&né
oblasti ffirozené akumulace vod ani nefpato povodi vodarenského vodniho toku.

Je teba vzit dale v Gvahu, Ze uzemni plan vyuzil motinmsdrobrjSiho clenéni
ploch s rozdilnym zjsobem vyuZiti ¥etné uvedeni ploch s jingym figobem vyuziti, nez
stanovi § 4 - § 19 vyhlasky 501/2006 Sb.

8§ 4 — Plochy bydleni:
byly dale¢lereény na:
- bydleni v byt. domech (BD)
- bydleni v rod. domechipméstské (BR)
- bydleni v rod. domech venkovské (BV)

Clergni bylo provedeno s ohledem na jedn@zéauteni navrzenych ploch.

66



8 5 — Plochy rekreace

- v feSeném uzemi tyto plochy jednozm&zhrnuji pozemky staveb pro rodinou
rekreaci (RI)

8§ 6 — Plochy otanského vybaveni:
jsou vieSeném Uzemi dadeneny na:
- ob¢anské vybaveni wejné infrastruktury (OV)
- ohcanské vybaveni komari (OK)
- oh¢anské vybaveni pr@lbvychovu a sport (OS)
- ohcanské vybaveni specifické (OP) zahrnujici malokapacubytovani,
bydleni, chov koni a #&eni pro jizdu na koni, hippoterapii, relaxaci @apo

§ 7 — Plochy viejnych prostranstvi:
aby bylo mozno odliSit typické plochy te&nych prostranstvi (ulice, navsi apod.) od
ploch jiného charakteru (zejména zeélem aby bylo mozno zeiechranit ged
event. likvidaci apod. byla y#jn& prostranstvi réenéna na:
- verejné prostranstvi typicka typu ulice, naves, tstin... - (VP)
- zelei verejna - (2V)
- zelai izolani, ochranna - (ZO)

8§ 8 — Plochy smiSené obytné:
jsou dale podrobji ¢lenény pro celkovy pehled vyuZiti ploch bydleni v kombinaci
s dalSimi aktivitami
- Uzemni smiSené obytné venkovskeé (SV)
- Uzemni smiSené obytn&stské (SM) — zde pouze jako rezervni plocha
- Uzemni smiSené obytné rekira(SR)
- Gzemni smiSené obytné vyrobni (SD)

§ 11 — Plochy vyroby a skladovani:
bylo provedeno rozliSeni dle charakteru vyrob. ploe:
- vyroba a skladovani — lehkytpmysl (VL)
- vyroba a skladovani — drobrémeslna vyroba a spec. vyuziti (VD)
- vyroba a skladovani — zedlelsk& vyroba (VZ)
Déleni vyjaduje mj. vztah obytnych ploch kvyrobnim z hlediskejich
lokalizace.

— Plochy sidelni zeken
jsou daldeneny na:

- zele verejna -ZV
- zele soukroma a vyhrazen& -ZS
- zeleizolatni, ochranna -Z0

§ 16 — Plochyifrodni
- navrh UPadi mezi plochy firodni i ploS& vyznamrjSi zela krajinnou nelesniho
charakteru

Jelikoz zastasné Uzemi Zrte — Sence vykazuje p@mé velkou hustotu zastavby
s malymi vnitnimi rezervami a disponibilnich parcel pro splihdalSich pozadavkna
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vystavbu je omezené mnoZzstvi (redloca 15-30), je zapigbi reagovat na p@by
pomerné masivni vystavy RD navrhem novych ploch. Celkoviehped vyjaduje
nasledujici tabulka:

Priblizné kapacity bydleni na zastavitelnych plochach

Z1 — cca40-50RD + cca2d®0 b.|.

Z2 - cca 105 RD

Z3 - cca25RD (+ drobryéobni objekty wWasti SD)
Z4 - cca 20 objéKsmiSené RD, chaty)

Z5 - cca1l5-20RD

Z6 - cca 15-20RD

Z7 - cca50-60RD

Z8 - cca20-25RD + d¢obné vyrobni objekty)
Z11 - cca5-7RD (+ drobné vyrobni objekty)
Z16 - ccal0-12RD (+ drobné vyrobni objekty)
Z17 - cca 20 -25RD

Z18 — cca50-65RD

Celkem cca 410 RD + cca 120 b. j.

(rozptyl na plochach v zast&wem Uzemi cca 60 — 85 RD, reélw blizké doks
zastavitelnych cca 10 - 15)

Celkem . dolni hranice rozptylu je navrzeno cca 425 R@ca 120 b. |.

hruby nafist paitu obyvatel (pedpoklad)

min. 425 x 3 27b
120 x 2,5 300
1575

Celkovy pa@et obyvatel sidla v navrhovém obdobi bude cca 300875 = 4575 (bereme

4600 . drobné lokality vychodhstarého Sence, kde sieg@poklada vystavba cca 5 — 7
individualnich objeki).
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Rezervy (pedpoklad):

R 2 =15 - 25RD, tj. 75 obyvatel

R 3 =100 b. j., tj. 250 obyvatel

R 4 =30 - 35 RD, tj. 105 obyvatel

R 5 =8 — 10 RD &etns drobnych objekt femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb, tj. cca 30
obyvatel

Celkem rezervy cca 460 obyvatel

Celkovy pa@et obyvatel sidladetre rezerv bude cca 4600 + 460 = 5060

Shrnuti:

Reseni navrhované GUzemnim planemisja cile a ukoly Gzemniho planovantetrns
jednozn&ného vymezeni ploch zastavitelnych a ploch nezaséno Uzemi s podrobnym
rozvedenim jejich vyuziti a fugki naplre.

V pripact obce Zrd — Senec determinovalo celkovou koncepci rozvajkolik

zasadnich faktar

- poloha obce v blizkém zazemésta Plzg

- kvalitni péirodni ramedeSeného prostorucgtre ploch zensdélské vyroby

- relativni dostatek rozvojovych ploch

- historicky zaloZzena strukturaiiméstského rodinného bydleni propojujiciho¢ob
byvalé historické obce Z&ua Senec

- dosud zachoval&asti pivodni venkovskeé zastavby

- horSi dopravni spojeni s Plzni podruznou sevemtiali@u (silnici 11/231) nebo ies
Tremosnou (silnicemi 11/180 a 1/27)

- poddolované uzemi v zapadnim sektoru sidla

- trasy a ochranna pasma produktavedzapadnim, severnim a jiznim sektoru sidla

- trasy a ochrann& pasma elektro¥®&N a VVN v jiZzni, vychodni a severgasti sidla

- nevyjasrnost koncepce zefuelské vyroby

- existence firodniho parku Horni Berounka

- omezena kapacita vodovodnihaivadce ze skupinového vodovodu Pize-
TremoSna — Zrui— Senec

- ochranné pasmo VTL plynovodu v $Zsti

- RRtrasy ve siru Z-V v severni a jiznéasti obce

- zhor$ena moznost odkanalizovani JV, V at@sti obce (fecerpavani splash

Pri zohledréni vySe uvedeného je rozvojova koncepce obce€ Zr@enec postavena
zejména na nasledujicich zasadach:

- stanoveni vhodnych rozvojovych ploch pro maximalnéspektovani ochrany ZPF a
respektovaniiprodnich i technickych limit vyuziti Gzemi

- priclenéni funkeniho vyuZziti k Emto plocham

- modifikace &chto plochieSenim naihzenych dopravnich systémmistni a obsluzh
dopravni sit

- feSeni obanské infrastruktury, zejména pak dopravnich systéndopravni obsluhy
celéhoreSeného Uzemi giplédnutim k vaz na nésto Plzé

- rovrez takreSeni systémvodniho hospodatvi predevsim s ohledem na optimalizaci
zasobovani vodou a na moznosti asgb odkanalizovani okrajovych ploch budouci
zastavby
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- maximalni respektovani stavajicich tras vzdusnyektvodi pro snizeni investni
nara:nosti budouci vystavby na dosud nezastgeh plochach

- jasné funkni strukturovani nezastaveho a nezastavitelného Uzemiir@dni zazemi
sidla), které je vymezeno hranicemi katagru¢ a Senec

- ochrar historické zastavby byvalych zeédglskych sidel

d) Vyhodnoceni fgdpokladanychigsledki navrhovanéhdeSeni na zedaélsky padni fond a
pozemky uéené k plgni funkci lesa

1. Podle provedeného i pozemk v okoli zastasné ¢asti obci jsou uzivany pro
zenedélskou rostlinnou vyrobu sipvahou pstovani obilovin. Stanovenéidy
ochrany zeradélské pidy pomoci BPEJ se nejlepSidy (tiidy | a IlI) v zajmovém
Uzemi nenachazi. Navazujici pozemky ZPF nacasw¥ zasta¥né Uzemi jsou
v menSim rozsahu ve lllFite, prevazuji pozemky veaide IV. a V., kde je pipadré
mozna vystavba, nebo Izéeplpokladat efektiv)Si vyuziti nezersdélské.

Nejsou zpracovany komplexni pozemkové Upravy rd aei provedena digitalizace
adaji SPI a SGI.

2. Vyhodnoceni zaséhdo zemntdélského mdniho fondu a pozenikurcenych k plgni
funkci lesa

Z4asah do zedklského midniho fondu je hodnocen ve vSech lokalitach (kKSénec
30 lokalit a k. u. Zra 29 lokalit) se zranou funkniho vyuZziti. Zabory fdy byly
hodnoceny podle metodického pokynu MZR k odnimani ze ZPF (ze dne 12. 6.
1996). Lokality jsou ufeny gevazre pro bydleni, oBanskou vybavenost, drobnou
vystavbu a infrastrukturu (komunikace).

Celkovy zébor pro sptmi cila navrhovanéhdeSeni pro Uzemni plan Zr4+- Senec

¢ini:

zenedelsky piadni fond 93,5210 ha
pozemky ugéené k plgni funkci lesa 1,5698 ha
z toho pro k. 0. Senec

zenedelsky piadni fond 40,8938 ha
pozemky uéené k plgni funkci lesa 1,4576 ha
pro k. U. Zrg¢

zenedélsky piadni fond 52,6272 ha
pozemky uéené k plgni funkci lesa 0,1122 ha

Podle vysledis Seteni je Zejmé, Ze pevaznaast zaborovych ploch se nachazi mimo
zasta¥né uzemi, a to o celkové vyihe zenddélské mdy 83,6392 ha (v k. U. Senec
31,9078 ha av k. U. Z&b1,7314 ha).

Souhrni Ize tedy uvést, Ze zaiélem dosazeni cilnavrhovanych dzemnim planem
je predpokladan pozadavek na zabor ploch takto:
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3.

Katastralni celkem(ha)| z toho zemdélska pida(ha) | nezenddélska pida(ha)
Gazemi

Senec 45,37 0,89 4,48
Zru¢ 59,56 52,62 6,94
CELKEM 104,98 3,96 11,42
Katastralni nezentdélska — lesni pda vyméra (ha)

Gazemi

Senec lesni pozemky 1,46

Zruc lesni pozemky 0,11

CELKEM 1,57

Prehled zaboru ze#délské pidy podle tid ochrany a BPEJ je uveden v tab5 pro
k. 0. Senec a Ztu Z prehledu vyplyva, Ze nejvice jsou dehy pozemky veride
ochrany Il aZ V, vyjiméns je dotena tda | vrozsahu 7751 7w k. 4. Senec,
lokalita olkfanské vybavenosti (OP). Pozemky jsotev@zrié s nizSim stupdm
ochrany, které je mozno vyuzit pro vystavbu. Rozzaboti pro vystavbu rodinnych
domki bude dale upraven na nizSi W, nebd pri realizaci stavby domku bude
zadborem datena jen plocha stavby &ijezdova komunikace. Ostatni rozsah parcely
bude peveden do druhu pozemku zahrada, coz je&asiuzenidéIského mdniho
fondu.

Problematickd je zaborova lokalita v k. 0. Senemzrsenim SR-5, ufena pro
bydleni v rodinnych domech (vyra 4121 M), nebad je vedena v kulite les
(pozemky uéené k plgni funkce lesa) a podléha zvySené ochrdie zakona o
ochrart prirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb.).

Zdivodréni navrhovanéheesSeni

Pro rozvoj sidla byly voleny plochy s ohledem jakhmrmonicky fidorysny tvar, tak

s ohledem na celkovou situaci. Rozvojové plochyastitom samogejmé svym
¢lerénim odpovidaji fslusnym poZzadovanym funkcim zavislych na komplexu
hledisek a podminek danych gagnou i budouci urbanistickou strukturou. Rozlohou
podstatné jsou plochy pro bydleni, jejich ploSnadata odpovidaipdpokladanym
pozadavkm rozvoje. DalSi moznosti pro realizaci bydleniséji ve vyhledovych
(progndznich) plochach. Po jejich eventualninierpani se zatim dalSi rozvoj bydleni
negredpoklada. Plochy pro bydleni jsou natolik pkbgozsahlé, Ze bude nutn&aovat
etapizaci jejich zastavby. Zasada jecempat plochy v zastémém Uzemi obce, to
znamena dosud nevyuzité proluky a volna mista tazks

Zawrem zdivodreni je feba pipomenout je&t znAmou ¥c v souvislosti s plochami
bydleni: zabor ploch u lokalit trvalého bydlenivgtvoien v souladu s legislativou,
tzn. paita se zdborem ploch celych lokalit. Je vSak zeeidentni, Ze u ploch pro
trvalé bydleni bude skutry zabor cca 1/&thto ploch, zbytekistane zerdélskou
pudou ve fornd zahrad.

Velmi rozsahlé jsou plochy pro vymezetiirpdnich ploch, jako jsou skladebni prvky
tuzemniho systému ekologické stability, Zelebanisticka (izoléeni a ochrannd), coz
do této krajiny zcela p#&t Navrzené prvky frodni zeles slouzi také k protierozni
ochrart a budou satasti zemidélského mdniho fondu.
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Zaazeni jednotlivych BPEJ déid ochrany zerdélské pidy je uveden v take. 4
tabulkovécasti této zpravy. Zighledu vymezenychitl ochrany zerdélské pidy,
které jsou dateny zabory zadelem splgni predpokladanych ailtizemnich plai, je
ziejmé, Ze pevladaji tidy ochrany IV a V. Jsou toudy s nizkou produini
schopnosti a nizkym stugm ochrany, vyuzitelné pro vystavbu.

e) Rozhodnuti 0 namitkach

dle 8§ 52, odst. 2 stavebniho zakén&a83/2006 Sb., ve ni pozdjSich gedpisi

Namitku proti upravenému navrhu Uuzemnikinp Zri& — Senec (opakované fegné
projednani se konalo dne 26.9.2011 na ObectauuiZr&-Senec) podal(i):

Jan Klain, Skolni 395, 330 08 Zry+ Senec  26.9.2011

Jako vlastnik pozemkl PK 560 v k.U. Senec navrhujiggadit tento pozemek uvedeny
v Uzemnim planu jako lokalita NZ do OP.

Rozhodnuti o namitce:
namitka se zamita

Odivodreni:

Jednd se o namitku, kterdq byla uglasnjako pipominka. Namitce nelze vyh&ly
pozemek par¢. 560 (PK) v kat. Uzemi Senec u Rizge nachazi v zaplavovém uzemi
reky Berounky.

Petr Klain, Vigiova 300, 330 08 Ztu— Senec 26.9.2011

Jako vlastnik pozemkd. PK 565/2 v k.U. Senec navrhujiepadit tento pozemek
uvedeny v izemnim planu jako lokalita NZ do OP.

Rozhodnuti o namitce:
namitka se zamita

Odavodreni:

Jednd se o namitku, ktera byla uptata jako pipominka. Namitce nelze vyhsy
pozemek paré. 565/2 (PK) v kat. Uzemi Senec u Rize nachazi v zaplavovém uzemi
reky Berounky.

VHC-holding, a.s., Senec 465, 330 08 #fenec 26.9.2011

Lokalita P1 — areal naSehorsidiska v Senci uvedeny jako P1 usmigtna pozemcicti

PK 272, 274, 276, 277/e/adit z OV do SD fipadre OP, nebd jsou to stavajici
objekty zerdelské vyroby, které neni mozngegklat na olranské vybaveni, ¥ejna
infrastruktura.

Rozhodnuti o namitce:
namitka se zamita
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Odavodreni:

Jedna se o namitku, ktera byla uptata jako gipominka. V lokali¢ P1 se uvazuje
s prestavbou chéatrajiciho zeédelského aredlu (bude fgmé nutné odstranit
neudrZzované budovy) na &mské vybaveni. Pozemky jsou jiného vlastnika, ykter
k jejich vyuZziti dle tzemniho planu nema namitek.

TtemosSenska a.s., Brozikova 862, 330 #dnfjoSna 26.9.2011

Nas zerxdelsky provoz ve stdisku Zrd s sebou finasi zvySenou prasnost a thost,

a proto je teba kolem & vytvait ochranné pasmo.

Proto byl v pivodnim navrhu Gzemniho planu uristeleny pas podél cesty k Opramu,
tj. na pozemkuislo PK 240/4. v Novém navrhu je tento pas vyoust je navrzena
rezerva pro dalsi vystavbu RD az dsrté blizkosti naSich objekt viz v Gzemnim
planu ozndena jako lokalita R5. Navrhujeme v tomto Uzemioigtvi zeleného pasu a
zachovani zeadlelskych ploch.

Naopak je navrzen zeleny pas na vychodni trenpozemkudislo PK 272/1, tam, kde
neni feba nas provoz odstinit, ngbtam se provozuje pila — navrhujeme zruSeni
zeleného pasu

DalSi rozsfeni vystavby RD na pozeméiklo PK 240/2, to je na hranici scasné
vystavby RD v ulici K Opramu, je ra&nh nevhodné, neligiz v sodasné dob reSi
hygienicka sluzba stiZznosti i v této ulici na zvySenou hionost v dob suseni na
nasi posklizove lince — viz lokalita Z18.

Naprosto nevhodny se nam jevi navrzeny zeleny no@hdeejici progedkem nasSeho
strediska v migt kde je vsoiasné dob vyasfaltované nadvd a je zde hlavni
komunikace naSehaorstliska, pevazi@ pozemek'. PK 246 — viz lokalita P2.

Dale navrhujeme na pozemci€¢hKN 244 a 245/1 4zemi SV.

Rozhodnuti o namitkach:
namitkam s&asté&né vyhovuje

Odavodreni:

Jedna se o namitky, které byly upkaig jako gipominky. Rezerva R5 se tyka
smiSeného Uzemi igdstavujici obytné objekty a vyrobnitizeeni, kterd bude tvi
piechod mezi zastavbou rodinnych domn zenddélskym areélem. #stavbova plocha
P 2 pedstavuje ochrannou zéles hygienickou a estetickou funkci atigici
zemedélskou provozovnu od historické zastavby &@u Ochranna zebe mezi
zentdélskym areédlem a plochou vyroby (pila) ma vyrovnadeficit zeleg v obou
arealech, kterou poZaduje organ ochraifisody a krajiny.

Pozemky par¢. 244 a 245/1 v kat. zemi £rbudou zéazeny do plochy SV.

Zbyngk Kepka, Plzéska 100, 330 08 ZtuSenec

Jsem vlastnik pozemkl51/2, 151/3, 290, 417/1, 445, 471, 1024/2. Jelikgsledek
planovani je u vSech stejny, pouziji jeden formula

Nebylo mi vyhaino ani v jediném fipac se zadosti o znu pozemku na stavebni.
Moje pozemky nejsou o nic jiné horsi, co ge totenych pozenikochrannych pasem,
nez sousedni. Ve vSechpgadech se povolila vystavba aZepre na moji hranici a
nevim dvod pra’ ja nemohu mit stejné podminky, jakeni sousedé.
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Pred asi 6 lety jsem obci poskytl pozemek oldexbecni kanalizace. Obec thma to,
Ze mi nemohla sénit stejné mnozstvi mettvere’nich, pislibila, Ze budu moci v brzké
dok¢ uzivat louki290 jako stavebni.

Nyni vidim, Ze nejen tato louka 290, ale i pozeh@R4/2 neni v planovani jeko
stavebni, takZe jsem vlagtoyl obci podveden? Nebo jak to mam pochopit.

Pri nejmensSim Zadam o vy#eni pra’ je obec k mé oseéliak neténa a byl bych rad,
aby bylo znovu projednano planovani, co ge tyych pozenik Vzdy uz pouhy pohled
na mapu se zafenim se na tyto pozemky a sousednizijegimensim divnyChci mit
stejné moznosti jako ostatni.

Rozhodnuti o namitkach:
namitky se zamitaji

Odavodreni:

Pozemky par¢. 151/2 (PK) 151/3 (PK) v kat. uzemi Senec u Plse nachazeji
v Uzemi s lesnim porostem,

pozemkem parci. 290 (PK) v kat. Uzemi Senec u Rizerochazi potok a biokoridor,
pozemek paré¢. 445 (PK) v kat. Uzemi Senec u Rizze nachazi v ochranném pasmu
produktovodu,

pozemek parc.¢. 417/1 (PK) vkat. Uzemi Senec u Rizse nachazi v plose
zentdélskych pozemi, mimo zastagné Uzemi,

pozemek parcé. 471 (PK) v kat. uzemi Senec u Rizee nachazi naibhu feky
Berounky, v sousedstvi lesniho porostu, mimo za&stauzemi,

pozemek paé. 1024/2 (KN) v kat. tzemi Senec u Rizee nachéazi v biokoridoru a
ochranném pasmu produktovodu.

Z vySe uvedenychidvodi nelze pozemky vyuzit jako pozemky stavebni.

llona Frykova, Na Vysluni 509, 330 08 Zry- Senec 26.9.2011

1) Proti umiseni komunikace ozngené WU 14 — LBK 14-8
a) Z navrhu uzemniho planu obce Zrd Senec vyplyva, Ze komunikace vedena
po vychodni strah obce, vnavrhu GOzemniho planu zakreslend podéimilze
s ozna@enim WU 14 — LBK 14-8, ma byt jednou z pdith komunikaci vedenou obci.
Takovato komunikace, spojujici budouci zakladniyhofitastruktury obce, nefiie byt
mistni komunikaciale minimalné komunikaci 2. ¥idy. Z toho plyne, Ze se jedna o
regulérni vychodni obchvat obce.
b) Vzhledem k povaze komunikaci a jejimu wmist tésné blizkosti rodinnych
domi v lokalit¢ bydleni ¢istéhq dojde v této lokali¥ kznehodnoceni naSich
nemovitosti,které ztrati na hodneét ¢cimz je poruSeno jedno ze zakladnich Ustavnich
prav — pravo vlastnicke.
C) Na zmiovanou komunikaci neni zpracovano vyhodnoceni dopadZivotni
prostedi. Tim, Zze komunikace bude vyuzivana jako obabed spojujici silnict.
180 s ulici Pod Vysokoulojde ke staZzeni provozu na tuto komunikaci gekro¢eni
limitu emisi Skodlivin a hluku v okoli této komundce coZ nebylo uz nijak
zohled®@no a zkouméano/pposuzovani navrhu tzemniho planu. Komunikace p&de
okraji zastavby bez jakychkoli ochrannych pasefakticky se stane obchvatem bez
toho, aby plnila smysl, péjsou obchvaty budovany.
d) V pivodnim Uzemnim planu obce Zra Senec nebyla zakreslena zZadna
komunikace vedena #snhé blizkosti n@vvzniklé zastavby rodinnych dénMajitelé
dotcenych nemovitosti byli v dobré®j Ze vlastni pozemky v klidf@sti obce.
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e) Navrzena komunikace je pakiaste’ne umiséna na mnou spoluvlasinych
pozemcich — minimé&ve zjednodusené evidenci — parcalyqu pozemkoviatastr

¢. parc. 98 &. parc. 102 S timto také nesouhlasim.

Zadam Vas timto o odstrami uvedené komunikace z Gzemniho planuiigadrg
zpracovanireSeni vedoucimu kiglozZzeni do #Si vzdalenosti od zastavby rodinnych
domi.

2) Proti umis#ni komunikace — severni obchvat
a) Z navrhu Uzemniho planu obce Zrd Senec vyplyva uméat komunikace
sever@ od obce. Toto umisti se mi zda naprosteelogické a ekonomicky naprosto
neodpovidajici efektu, ktery bydia prinést.
- v zapadnicasti (pekraceni silnice od femosné naCeskou Bizu) je takka
bezgedmetnd s ohledem na to, Ze po levé s#raxd komunikace ve gnu od
Tremosneé je jiz nyni budovanaipryslova zéna — tedycdasti ke Kizovatce efekt
nikdy nebude mit cenu vloZenych naklad
- vcasti mezi komunikacemi n@eskou Bizu a Zichlice by snad mohla trochu
ulevit, ale i zde plati, Ze jiz nyni jsou wi#Sine casti pod zamysSlenou komunikaci
przmyslové provozy a tedy &imedochazi k znatelnému odiehi obci.
- v dasti mezi silnicemi na Zichlice a Dolany pak jizpgva smysl zcela, nebo
tuto by snad vyuzil jedénekdo jedouci z lemosné semem na Chrast, nebginak
je vzdy kratSi a ekonotiéjSi cesta z Plzhvedouci pes Bilou Horu (i pro cesty
z Bolevce) a nasledmpres Druztovou.
- pokud jde o nakladni dopravu, kterd v obci Ztkoryi, je takovyto obchvat
nevyuzitelny. Té#t veSkera nakladni doprava &rajici do obce Zrd — Senec je
z Pz nebo od Femosné a kafi v ulici Plzeiska nebo v jejim bezpréstinim
okoli. Ve srru na Ceskou Bizu nakladni tranzitni doprava prakticky neexistaje
totéZ ve s@ru na Zichlice. Zbyva tedy tranzit na Chrast ( apmuze od femo3né,
neba’ jinak je jiz nyni vyuzivana kratSi ekonot¥si cesta z Plzhpres Druztovou)
a domnivam se, Ze frekvence Chragnfosna neni takova, aby:stdnila stavbu
takového investniho rozsahu.
b) Navrhovana komunikace zasahuje i do mnou spdtidiaych pozemk
(minimalre pozemky ve zjednodusSené evidenci — pareelgcppozemkovkatastr. ¢.
parc. 337, 338, 307/2S timto také nesouhlasim, nélvahledem k umisti dojde ke
znehodnoceni celych pozemk
Za4dam Vas timto o odstrani uvedené komunikace z Gzemniho planuFigadné
zpracovanifeSeni majiciho opodsta#ny ucel.
Za predpokladu, Ze by doslo k ponechani vySe arého obchvatu v izemnim planu,
tak Vas zddadm o zpracovani studie vyuZitelnosth t&avby s ohledem na jeji
ekonomicky a ekologické dopad pro obyvatele’ZrGenec.

Rozhodnuti o namitkach:
namitky se zamitaji

Odavodreni:

Namitka ozn&ena bodem 1) je bemmnmétnd navrh Gzemniho planu veginttném
tzemi WU 14 — LBK 14-8 navrhuje lokalni biokorigare komunikaci. Namitce pod
bodem 2) roviZ nelze vyhovut. Severni obchvat,iplozka silnice 11/180 je fgevzata
z vysSi dokumentace, tj. Zasady Uzemniho rozvgeiBkého kraje, které byly vydany
krajem v roce 2008 a jsou zavazné pro uzemni pléeyeresi tzemi obce.
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Karel Milt, Tachovska 11, Pl#e 323 00 20.9.2011

Dotcenou nemovitosti jeipodni pozemek §.312/4 (PK) tvéen no¥ vzniklymi p.p.
820/34, 820/35 a 820/36 vSe v k.U. ZrBozemky se nachazeji v sousedstvi rekiea
oblasti u Drahotinského rybniku a zastavblaiika RD.

Uvedené pozemky jsou v gasnosti jiz vyuzivané k rekreaciast plochy chci vyuzit k
vybudovani Kste. Zadam o zémzeni,casti pozemk priléhajici ke komunikaci, do
GUzemniho planu s vyuZitim pro rekiea (cely, pipadre rozsfit funkeni regulativ
stavajici navrhované plochy o drobné sportovni pjoa rekre@ni pobytove louky.

Rozhodnuti o namitkach:
namitky se zamitaji

Odavodreni:

Se zanmirem nesouhlasi dé#ny organ ochranyifsody a krajiny, pozemky se nachazeji
na ehu potoka, ktery vtéka do rybnika Drahotin. Jesiné potoéni nivu s girozenym
spadem a neni ji vhodné vyuzivat k poZzadovanyetiin jak z hlediska protierozniho
tak i z hlediska protipovasbvého.

Karla Marcelova , Na Celchu 136/6, RiZ&26 00 26.9.2011

Vzn4Sim namitku proti ndvrhu Uzemniho planu obce-%enec v rozsahu tykajiciho se
pozemku’.820/35 v k.U. ZritSenec, jehoz jsem maijitelkou.
Zadam, aby tato parcela byla v Gzemnim planu ¢ema jako plocha smiSena
nezastasneho uzemi (NS), funkce ,,C" — rekiiea pobytova.

Rozhodnuti o namitce:
namitka se zamita

Odavodreni:

Se zanmirem nesouhlasi dié#ny organ ochranyifsody a krajiny, pozemky se nachazeji
na ehu potoka, ktery vtéka do rybnika Drahotin. Jesiné potoéni nivu s girozenym
spadem a neni ji vhodné vyuzivat k poZzadovanyetii jak z hlediska protierozniho
tak i z hlediska protipovasbvého.

Ludék Vanzura, Farského 19, Piz826 00 26.9.2011

Vznasim namitku proti navrhu Uzemniho planu olroé-Zenec v rozsahu tykajiciho
se pozemkt.820/36 v k.U. ZrétSenec, jehozZ jsem majitelem.

Zadam, aby tato parcela byla v Gzemnim planu ¢ama jako plocha smiSena
nezastasného uzemi (NS), funkce ,,C* - rekiea pobytova.

Rozhodnuti o namitce:

namitka se zamita

Odavodreni:

Se zamirem nesouhlasi d&gny organ ochranyifsody a krajiny, pozemky se nachazeji
na liehu potoka, ktery vteka do rybnika Drahotin. Jesna potoni nivu s girozenym
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spadem a neni ji vhodné vyuzivat k pozadovanyetiin jak z hlediska protierozniho
tak i z hlediska protipovasbveho.

Milt Karel, Tachovska 11, 323 00 Pire 20.9.2011

Dotcenou nemovitosti jeipodni pozemeg. ¢ 780/3 v k. U. Senec u Plgnjehozdcast

je v navrhu uzemniho planu dena pro bydleni v rodinnych domech a ¢asti je
navrzen biokoridor.

S umistnim navrzeného biokoridoru na mém pozemku nesdohlaspovazuji ho za
zcela nadbytény vzhledem k tomu, Ze uvedeny pozemek sousezxBablson lesnim
pozemkem, ktery jiz toprirozeny biokoridor a jsou zaji&ty vazby pro fungovani
v lokalite (nap®. presun z¥re).

Na uvedeny pozemek. 780/3 se vztahuje ochranné pasmo lesa. Zadamho je
vymezeni v rozsahu 25 m, tj. tak, jak byl navrZzerkoridor.

Rozhodnuti o namitce:
namitka se zamita

Odavodreni:
Se zamirem nesouhlasi d&gny organ ochranyipody a krajiny a pozZaduje vyuZiti
Gzemi v souladu s navrzenym Uzemnim planam®iny zachovani lokalniho biocentra.

Karel Albert, U Pumpy 15, 326 00 Pire 26.9.2011
Robert Anton, Chvalenicka 6, 326 00 Rize

Jako spoluvlastnik pozermparc. ¢. PK 149/1 dil 1, PK 149/3, PK 151/1, PK 152, PK
210 a PK 211 katastralni uzemi Zrudle 8 52 odst. 3 zakona 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnfédu (dale jen stavebni zdkon) v platnérdnzntimto
uplatiuji p/Aipominku ke shora uvedenémizeni o Uzemnim planu vedeném tamnim
spravnim organem.

Jako vlastnik pozemkéi parc. PK 352, PK 352/1 navrhuji rozéni této lokality na
lokalitu R1 rekreaci.

Rozhodnuti o namitce:
namitka se zamita

Odavodreni:

Prvni odstavec neni srozumitelny. Druhé namitceeneyhowt, podle vyjadeni organu
ochrany pirody a krajiny statni spravy kege v mist negijatelny jakykoliv zabor pdy
za (telem rekreace a to zejména, Ze se jedna o lokaitavazujici na vlastni sidlo.

Dr. Karel Albert, U Pumpy 15, 326 00 Pize26.9.2011

Jako vlastnik a spoluvlastnik pozengarc.¢. PK 149/1 dil 1, PK 149/3, PK 151/1, PK
400, PK 152, PK 210, PK 211 a PK 150, katastralréni Zrd, dle 8§ 52 odst. 3 zdkona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebidido (dale jen stavebni zakon)
v platném zeni, timto uplatuji pfipominku ke shora uvedenémiizeni o Uzemnim
planu vedeném tamnim spravnim organem.
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Zadam o Upravu Zpsobu vyuZiti — textovaast v lokalit Z 18 vztahujici se mj.
k pozemkm parc.¢. PK 149/1 dil 1, PK 149/3, PK 151/1, PK 400, PR ]1BK 210, PK
211 a PK 150 v katastralnim GUzemi Znoa zastavba rodinnymi domky (cca 63 — 65
RD).

Odivodreni:

Shora uvedené pozemky fvgodstatnoucast plochy Z 18 a na zakladnasSeho
zakresleni komunikacicetre ve'ejnych prostranstvi a pozermk vyne#re cca 800 az
1000 nf skytaji dostaténou velikost ke vzniku cca 43 parcel pro vystavbu R

V ploSe Z 18 zbyva dalSi zastavitelna plocha prikvzca 20 parcel k vystayiiRD.

Plzei, kde je neustéla rostouci poptavka po bydlerichto lokalitach, coz deklaruje
situace poslednich let, a je proto vhodné plochl8Zimistit do plochy pro bytovou
zastavbu pro rodinné domy s parcelami o velikastL@00 M.

Rozhodnuti 0 namitce:
namitce se vyhovuje

Odavodreni:
V textoveécasti bude u plochy Z 18 uvedeno:tigpb vyuZiti: zastavba rodinnymi domy
(cca 50 — 65 RD)

HANECO s.r.0. Jan Ha&njednatel 26.9.2011

llona Frykova, Na Vysluni 509, Z&iSenec;

Josef Stembera, Smichovské 261 &ZBenec

Nesouhlasim s tim, aby v ploSe aame Z7 byla vejna zelé a histe.

Rozhodnuti o namitce:
namitce se vyhovuje

Odavodreni:
V textovecasti bude u plochy Z 7 vypusio plochy s viejnou zeleni a&skymi Histi.
Uzemi bude podrokiteSeno Uzemni studii.

SBD-Plzdi sever, samosprava 261-262, Jaroslav Posledni9.2pa1

PoZadujeme v Uzemnim planu provéstranprostoru ped bytovkou 261-262 NE pro
vystavbu HKSte, ale pokraovani zakresleni prostoru ZELEMarkova Uprava v
navaznosti na jiz stavajici parkemd bytovkou 261-262.

Rozhodnuti o namitce:
namitka se zamita

Odavodreni:

Navrhovana plocha @hanské vybaveni -€lbvychovna a sportovni gaeni je v Uzemi
navrhovana zithodu nevyvazenostiéthto ploch v zastawbrodinnych don, ktera je
realizovana jiza od tohoto Uzemi.
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EliSka Beckova, Plzska 51, Zrd-Senec 330 08 26.9.2011

Opakova#@ vyslovuji nesouhlas s vyuzitim mych pozentkenovi¢ parce. 284/4 —
planovano pole — rezerva.

Duvody jsem uvedla v méipomince ze dne 08.04.11.

Dodavam, Ze se povoluji stavby a parcelace, ja p@dlsa nemam si kde postavit.
Zadam, aby jmenovany pozemek byl Gzemnim planéen pro zastavbu rodinnym
domem.

Rozhodnuti o namitce:
namitka se zamita

Odavodreni:

VaSim pgedchozim namitkdm ze dne 8.4.2011 byhsténé vyhowno a pozemek
parc¢. 178/3 (PK) a parcé. 181/1 (PK) v kat. izemi Senec u Ryl zarazen do
plochy Z 17 — bydleni v rodinnych domech. S ohledea velikost ploch wenych
k vystavig rodinnych dom byl pozemek paré. 238/4 (PK) v kat. Uzemi Senec u Rizn
zarazen do plochy rezervy R4. V namitce je chybmeden pozemeparc.c. 284/4.

f) Vyhodnoceni fipominek

dle 8§ 53 stavebniho zdkona

V ramci projednavani Uzemniho planu (opakovartéjué projednani se konalo dne
26.9.2011 na Obecnintadu Zri&-Senec byly uplatmy tyto gipominky:

MaSek Jii, Plzeaiska 349, 330 08 ZtiSenec 26.9.2011

Zadam o trvalé povolenifezdové cesty k pozemku 713/20 v kat.lizemi-Senec.
Duvodem této Zadosti je vystavba rodinného domu natotqozemku. Dle gkdni
stavebniho £adu bez pijezdové komunikace nebude stavba povolena.

Pripomince je vyho¥no

Pfipominka byla uplattna jiz dne 15.8.2011. V textovésti Uzemniho planu je u
plochy NS uvedeno, Ze s&asti Echto ploch mohou byt i mistnélové a obsluzné
komunikace.

Pavel Holy, Lucie Hold Parpelov4, Daniela Parpel®@d Vysokou E 125, ZédSenec
33008 23.9.2011

Vazeni, z évodu uzivanicasti pozemkuw’. 993/9, jako telové komunikace a jediné
prijezdové cesty k nemovitosti na pozeml@84/983 a cesty do lesa, ktera je pouzivana
verejnosti  po dobu 40 let, zadam o zaneseni do Ghenpianu, jako WELOVA
KOMUNIKACE a tim srovnat stavajici stav se stavkutesnym.

Pripomince je vyhoino
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Dle Uzemniho planu jeifstup k nemovitosti na pozemku p&rc984/983 v kat. uzemi
Senec u Plzhpies plochy zerdélské NZ nebo lesni NL. Dle textowgsti tzemniho
planu je u plochy NZ a NLifpustné vyuziti pro &elové a gSi komunikace, cyklistické
a jezdecke stezky.

SBD-Plzdi sever, samosprava 261-262, Posledni Jarosla®.2pal1

PoZadujeme urychlénesit zajiséni pitné vody procast Senec Ke Bzi 262-261
bytovky.

Upozoriujeme, Ze posfipojeni cca 50 baraku v lokadi?l a 22 dojde ke snizeni tlaku a
nedostatku pitné vody.

Pripomince je vyho¥no
Obec Zrg-Senedesi problematiku zadsobovani vodou v obci. N&esgni zasobovani
obce vodou je zavislé dalSi povolovani vystavby.

Ludék Kovér, Na Vysluni 514, Zr&Senec , 330 08 26.9.2011

Pripominka - poZzadavek na zaneseni podminky nutreisjného projednavani uzemni
studie v3ude tam, kde je tato studie pozadovana UP.

Vzhledem k nedostateosti stavajici infrastruktury pro névplanovanou zastavbu,
Zadam o zaneseni mistniho projednantgweeho!) ve vSechipadech, kde je navrhem
UP pozadovaném (zejména u Z 7 a Z 8).

Pripomince nelze vyha¥

Uzemni studie je podle stavebniho zakona Uzepinovacim podkladem. Projednani
Gzemni studie neni Zadnynieplpisem ufeno. Obsah, rozsah¢el a cile Uzemni studie
se uti v jejim zadani.

POUCENI

Proti Uzemnimu planu vydanému formou dpat obecné povahy nelze podat opravny
prostedek (8§ 173 odst. 2 zakona500/2004 Sb., spraviad).

Libor Traviek Ing. Miroslav Kral
mistostarosta starosta
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